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Styrelsen for Brf Vibygérden 2 far hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en akta bostadsréttsforening.

En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningen/ Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-04.

Foreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Eriksson
Fastigheter AB (fd Folke Ericsson Byggnads AB) och ir belidgen i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 80 ldgenheter. Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsratt.
Till varje lagenhet hér en parkeringsplats med motorvérmare i carport. I foreningen finns &ven en
tvittstuga samt en gemensamhetslokal.

Légenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kok souterring

15 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 472,5 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smdhus baserat pA Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for sméhus som dr uppfort med tillhorande tomtmark.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsikring. I forséikringen ingdr

ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-02 bestétt av:

Ordinarie
Kenneth Jonsson ordforande
Susannah Elers
Mari Ahlberger Westborg
Micael Lénstrom

Suppleanter Ulrik Améen
Kerstin Malm
Mattias Séderholm

Adjungerad ekonomiansvarig styrelsemedlem: Hans Wilow
Valberedning
Christofer Larsson
Tatiana Fica
Emma Nordling
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Lina Jernebring
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under 4ret haft 11 (12) protokollférda sammantréden och ett konstituernade styrelsemdte.
Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingdr, har utforts av Simpleko (fd RB
Fastighetsiigare AB) en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna.

Fér fastigheten upprittas rligen en ldngsiktig ekonomisk prognos baserad pd l6pande och planerade
aktiviteter/atgérder.

Visuell konditionsbesiktning av fastigheten utforts 16pande (intervall minst vart tredje ar enligt
foreningens stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
En ny OVK samt rengéring gjordes efter omforhandling med annan entreprendr 2014.

Radonmitning har skett 2020.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020 (intervall vart 10:e r).

Styrelsen anser att fastigheten ar i gott skick.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Byte av foreningens virmevixlarsystem.

Installation av belysning med rérelsedetektorer i samtliga carports.

Medlemsinformation
Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 (8) st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ér att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid arets borjan 129 medlemmar, avgéende 4 och tillkommande 4, vilket innebir att
medlemsantalet uppgdr till 129 vid rets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 6011 6028 6022 5481
Resultat efter finansiella poster (tkr) 722 1031 1094 630
Soliditet (%) 38 38 36 35
Kassalikviditet (%) 24 548 500 422
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 641 641 641 641
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 4 464 3823 3182 2 541
Arsavgift bostader kronor/kvm per

balansdagen 735 735 735 735
Lén kronor per kvm yta 6 735 6900 7077 7242

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Bostadsrattsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgangar genom uppléning frin finansiella
institut de 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett [n. Ofta dr avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 19sas i sin
helhet utan att de ersiitts med ett nytt 1an. Kassalikviditeten har gétt ner frin 548% till 24% eftersom man
nu fréngér tidigare princip att redovisa endast ett 4rs kommande amorteringar som kortfristig.
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Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i nyridkning
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

25771817

25771817

Upplatelse-
avgifter

3530000

3530000

Fond yttre
underhall

3823 468

641 000

4 464 468

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

1 484 228

-641 000

1031 105

1874333

1874333
722 163
2596 496

641 000
0

1 955 496
2596 496

4 (13)

Arets
resultat

1031 105

- 1031 105
722 163
722 163

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

6010579
24233
6034 812

-3246 410
-115 133
-241 989

-1223 769

-4 827 301

1207511

14 628

-499 976

-485 348

722 163

722 163

722 163

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

6 028 336
6450
6 034 786

2796 934
-210 787
-196 017

-1223 769

-4 427507

1607 279

16 247
-592 421
-576 174
1031 105
1031 105

1031 105
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 1] 86 577 296 87801 065
Summa materiella anlidggningstillgdngar 86 577 296 87 801 065
Summa anliggningstillgdngar 86 577 296 87 801 065

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 18 244 331
Ovriga fordringar 8 33 746 2 169 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 252320 225 880
Summa kortfristiga fordringar 304310 2395755

Kassa och bank

Kassa och bank 8026 556 4819 882
Summa kassa och bank 8 026 556 4 819 882
Summa omsiittningstillgdngar 8330 866 7215 637
SUMMA TILLGANGAR 94908 162 95016 702
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2020-12-31

29301 817
4 464 468
33766 285

1874333
722 163
2596 496

36 362 781

24302 420
24 302 420

32756 258
431 129
55338
58617
941619
34242 961

94 908 162
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2019-12-31

29301817
3823 468
33125285

1 484 229
1 031 105
2515334

35640619

58 058 678
58 058 678

400 000
183 453
23 839
47973
662 140
1317405

95016 702
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta

Erlagd réiinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1207511

1223 769

14 628
-499 976

1 945932

-76 885

569 298
2438 344

-1400 000

-1400 000

1038 344

6988211
8 026 555

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1607 279
1223 769

16 247
-592 421

2254874
8 060

28 985
2291918

-1 500 000
-1500 000
791918

6196 293
6988 211
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardedr 1993.
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 8 349 kronor per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas drligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende Ar avriknas och ér underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhéll
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgdngar
Markvirdet ar inte foremél for avskrivning.

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvarde.

Vid évergang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
dvergatt till en 100-Arig rak avskrivningsplan. Fdljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pAgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Avdrag frivilligt kapitaltillskott
Debiterade avgifter

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Ovriga ersittningar och intakter
Overlatelseavgift

Not 3 Underhédllskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Radon Besiktning
Energideklarationer
Besiktning / Serviceavtal
Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forbrukningsinventarier (<3 4r)
Momsarvode

Porto

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Méteskostnad stimma

Ovriga externa tjénster/kostnader

2020

16 600

6 165 948
-395 304
229 385
11140
2:351
4692
6034812

2020
667 859
667 859

2020
32.725
11875
25276

128 296
55582
790 881
265 835
218212
174 858
207 091
667 920
2578 551

2020
12 871
0

5000
338
22759
73 115
0

1050
115133
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2019
3905

6 165 948
-395 304
239 347
14 440
635
5815

6 034 786

2019
235911
235911

2019

0

0

24 966
174 502
45 254
870 539
270223
153 296
175839
202 484
643 920
2561023

2019

12 731
49 337
0

305

22 126
71730
1 500
53058
210 787
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Loner/arvode

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvdrden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader

2020
140 800
53 000
46 554
1 635
241989

2020-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-20 430 835
-1223 769
-21 654 604

86 577 296

99 801 000
76 800 000
176 601 000

2020-12-31
33 746

0

33746

2020-12-31
252320
252 320
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2019
148 450
700
45232
1 635
196 017

2019-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-19 207 066
-1223 769
-20 430 835

87801 065

99 801 000
76 800 000
176 601 000

2019-12-31
1214
2168 330
2 169 544

2019-12-31
225 880
225 880
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 11051871 0,56
SEB 32616992 0,76
SEB 33100248 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteidndring
2022-08-15
2021-09-28
2021-03-28

Lanebelopp
2020-12-31
24 702 420
22427 841

9928 417
57058 678

-32 756 258

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31
25102 420
22927 841
10 428 417
58 458 678

-400 000

Féreningen har lin som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder.

Till sin karaktir &r finansieringen av lingfristig karaktir och styrelsens bedomning &r att linen kommer

att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rikenskapsér: 32 356 258 kr.
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 400 000 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvdrmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision
Upplupna driftskostnader

2020-12-31

93 500 000
93500 000

2020-12-31
27720

24 133

6 764
58617

2020-12-31
6418
496 270
28 205
111713
7233
18 202
2571725
10 299
5555
941 620

2019-12-31

93 500 000
93 500 000

2019-12-31
27405

20 568

0

47973

2019-12-31
5977
465 626
22666
115794
6964
13 244
2 146
11040
18 683
662 140
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera.

Sollentuna 2021- G\ —| \

Kenneth Jonsson Susannah Elers

s “M
I\éan hlberger Westborg

PR

_ Midael Lénstrom

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har [dmnats . I ba p nl QOCZ '
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rt

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vibygarden 2, org.nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vibygarden 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: %
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o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dgssa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vibygarden 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi ti}lstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
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uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 16 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

£ined

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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