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Styrelsen for Brf Vibygérden 2 far hdrmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2016.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en #kta bostadsrittsforening,
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Féreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-03-24.

Foreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Eriksson
Fastigheter AB (fd Folke Ericsson Byggnads AB) och #r beldgen i Sollentuna kommun.

Pa fastigheten finns 80 ldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats med motorvdrmare i carport. I féreningen finns dven en
tvéttstuga samt en gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kék souterrdng

15 st 5 rum och koék Total bostadsyta: 8 472,5 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pé / Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet fér smahus som ar uppfort med tillhérande tomtmark / 0,75 % av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlgsta och slda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende ar avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-05 bestéatt av:

Ordinarie
Kenneth Jonsson ordforande
Susannah Elers
Bjorn Jonsson
Andreas Broman
Mari Ahlberger Westborg

Suppleanter Ulrik Améen
Bo Hellman
Birgitta Gure

Valberedning
Lennart Skoogh
Emma Nordling

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie I:ina Jernebring
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av féreningen.

Fastighetsskétseln har ombesorjts av medlemmarna.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visuell konditionsbesiktningen av fastigheten utférts [6pande (intervall minst vart tredje dr enligt
[foreningens stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).
En ny OVK samt rengéring gjordes efter omforhandling med annan entreprenér 2014.

Styrelsen anser att fastigheten &r i gott skick.

En inventering av fonsterbigarna pa alla fonster/altandSrrar pa norr- och st fasaderna gjordes under
hoésten 2014, Bittringsmélning pabdrjades under sensommaren 2015.

Malningen avbrots da det senare upptécktes att alla fonster/altanddrrar pa norr- och dstfasaderna
behtvdes malas i sin helhet. Arbetet &r slutfort under 2016.

Det paborjade arbetet med att byta forrddsdorrar fortsétter under 2017.
Arbetet med att atgirda problemet med varmvatten har slutforts under 2016.

Problemet med kalla ligenheter innebar att vi bytte den kranglande cirkulationspumpen och

reglerenheten.
[ 6vrigt har styrelsen inte kinnedom om nagra brister.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsairet

Under véren installerades backventiler for alla lagenheters inkommande varmvatten, detta for att t.ex.
defekta och felkopplade blandare inte ska paverka andra ldgenheter.

Fortsatt arbete med att byta slitna forradsdorrar. Regnskydd monterades ovanfor samtliga
forradsdorrar.

Ett avtal for leasing av hjértstartare tecknades, hjértstartaren dr placerad i féreningens tvéttstuga.

Under hésten/vintern anlitades arborist for att pA medlemmars dnskemal ta ned trdd som pd olika st
orsakade trassel.

Under sommaren utfordes béttringsmalning av fonster i nordlig och ostlig riktigt. Arbetet
besiktigades av fackman under hosten.

Alla tak pé forenings byggnader rensades frin mossa samt besprutades med langtidsverkande medel
som motverkar ny pavixt.

Vid slutet av &ret besiktigades samtliga lekplatser som stér pa foreningens mark. Lekplatsen utanfér
tvittstugan beddmdes vara i s& déligt skick att den méste ersittas. Ny lekplats planeras uppféras
under verksamhetsér 2017.

Under hosten gjordes berikning pé installationen fér uppvérmning, som resultat av detta
uppgraderades omrédets virmepump.

Nytt trinettk6k installerades i féreningens samlingslokal.

Alla soprum har férsetts med nérvarostyrd belysning.

Medlemsinformation
Légenhetsoverlatelser
Under perioden har 3 (7) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st

andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frdn styrelsen
krivs f6r andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid 4rets borjan 132 medlemmar, avgéende 5 och tillkommande 5, vilket innebr att
medlemsantalet uppgér till 132 vid arets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1 120 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen
Lé&n kronor per kv yta

2016
5998 -
310
34
501
641
2697

735
7407

2015
6048
1011
33
479
641
2277

735
7743

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman.
reservering fond for yttre
underhall
lanspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i nyrdkning
Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgiing

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
25771 817

25771 817

Upplatelse-
avgifter

3530 000

3530000

Fond yttre
underhall

2276 599

641 000

-220 876

2696 723

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

avsittning till yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond

i ny rdkning 6verfores

2014
6291
517
31
361
641
1767

735
7 858

Balanserat
resultat

-14 491

-641 000

220 876
1010 796

576 181

576 180
310479
886 659

641 000
=796 255
1041914

886 659

4 (12)

2013
6 504
581
18
173
641
1357

731
9395

Arets
resultat

1010796

Total
32574721

-1 010796

310479

310479 32885199

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

5998 290
8321
6006 611

-3701 650
-109018
-244 331

-1 223 769

-5 278767

727 844

18 485
-435 850
-417 365
310479

310 479

310479

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

6 048 399
3586
6 051 985

-2 845 327
-118 387
-239 519

-1223 769

-4 427 003

1624 982
20913
-635 099
-614 186
1010 796

1010 796

1010 796
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

91472372
91 472 372

91 472 372

1 024 741
209 331
1234072

3477 426
3 477 426
4711 498

96 183 870

6 (12)

2015-12-31

92 696 141
92 696 141

92 696 141

930 658
204 296
1134 954

3713939
3713 939
4 848 893

97 545 034
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Balansriikning Ly

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationstond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

29301 816
2696 723
31998 539

576 180
310479
886 659

32 885198

62 358 678
62 358 678

400 000
170 974
45336
50 144
273 540
939 994

96 183 870

7 (12)

2015-12-31

29301 817
2276 599
31578 416

-14 492
1010 796
996 304

32 574 720

63 958 678
63 958 678

100 000
155316
47260
48 487
660 573
1011 636

97 545 034
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdear 1993.
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstéret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 412 kronor per
vérderingsenhet for smahus som dr uppfért med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas drligen.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inlsta och salda bostadsrétter upp fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhdlisfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgngar
Markvirdet 4r inte féremél for avskrivning.

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan §ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till
visentligt restvirde.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgtt till en 100-&rig rak avskrivningsplan. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter, §vriga objekt
Arsavgifter bostider

Avdrag frivilligt kapitaltillskott
Kabel- TV/ Internet

Debiterade avgifter
Inkasso/avhysning

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelseavgift

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhalisplan

[ underhallskontot :

606 550kr avser mélning och 189 705kr avser byte av forrddsdorrar .

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

283 600kr avser takrenovering ligger i yttre skotsel

2016

10 799

0
6230784
-460 140
2100
214 747
0

540

7781

6 006 611

2016
126 532
796 255
922 787

2016
26 864
443 263
77 920
927901
189 793
168 686
155 236
196 240
592 960
2778 863

9 (12)

2015
9600
880
6230784
-405 164
0
212299
180

1180
2226

6 051 985

2015
211657
220 876
432 533

2015

17 338
113 239
50515
878 170
247928
191 496
138 604
194 544
580 960
2 412 794
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Not 5 Ovriga externa kostnader

~ Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ldoner/arvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskl'ivningal‘

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrékningskonto [SS Facility Services AB

2016

18 538
17 507
68252
3660
1061
109 018

2016
145 242
47250
50952
886
244 330

2016-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-15 535759
-1223 769
-16 759 528

91 472 372

62 355000
61360 000
123 715 000

88111372
3361000
91 472 372

2016-12-31
1715

1 023 026
1024741

10 (12)

2015
36 859
16 813
64 535

180
0
118 387

2015
145292
44 400
48 949
879
239 520

2015-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-14 311 990
-1223 769
-15 535 759

92 696 141

62 355 000
61360 000
123 715000

89 335 141
3361000
92 696 141

2015-12-31
1693

928 965
930 658
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SBAB 11051871 0,71
SEB 32616992 0,50
SEB 33100248 0,57

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
Lopande
Lopande
Lopande

2016-12-31
0

209 331
209 331

Linebelopp
2016-12-31
26302 420
23 427 841
13028 417
62 758 678

-400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 60 758 678 kronor.

Not 13 Stiillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2016-12-31

93 500 000
93 500 000

2016-12-31
26 415
23729
50 144

11 (12)

2015-12-31
49 060
155236
204 296

Lanebelopp
2015-12-31

26 552 420
23 927 841
13 578 417
64 058 678

-100 000

2015-12-31

93 500 000
93 500 000

2015-12-31
25905
22 582
48 487



Brf Vibygarden 2
Org.nr 716421-5787

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inget

Sollentuna ”/‘—{ 2017

—

{j hoaurilbd Leso

“Susannah Elers

= =

“Mari Ahlberger Westborg

Bjorn Jongson
A

2016-12-31

6 886
31268
33107

127 129

7477
35891
14 180
17 601

273 539

Kenneth Jonssor} B
27 \

Andreas Broman

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats . g ‘@ \’() n | BZC (;L

o, w&fa\

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

12 (12)

2015-12-31

12 783
414 039
35339
109 247
6 807
34 358
33000
15 000
660 573
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vibygérden 2, org.nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vibygérden 2 for &r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indama&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



B
pwec

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vibygarden 2 for ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 5 april 2017

Ql\lrlings Pricewaterl}(\)useCoopers AB
’&.‘\\'\C'\\ el CC—Q\QIU

Lina Jernebring

Auktoriserad revisor
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