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Styrelsen for Brf Vibygarden 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-03-24.

Féreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Eriksson
Fastigheter AB (fd Folke Ericsson Byggnads AB) och #r beldgen i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 80 ldgenheter. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.
Till varje ligenhet hor en parkeringsplats med motorvirmare i carport. I foreningen finns dven en
tviittstuga samt en gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kok souterring

15 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 472,5 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhorande tomtmark.

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och &dven tilliggsforsékring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-04-25 bestatt av:

Ordinarie
Kenneth Jonsson ordférande
Susannah Elers
Andreas Broman
Mari Ahlberger Westborg
Bo Hellman

Suppleanter Ulrik Améen
Birgitta Gure

Valberedning
Lennart Skoogh
Emma Nordling
Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Lina Jernebring

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantréden.

2 (13)

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsférteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB, en

del av Riksbyggen.
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av medlemmarna.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visuell konditionsbesiktningen av fastigheten utforts 18pande (intervall minst vart tredje dr enligt

foreningens stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

En ny OVK samt rengdring gjordes efter omférhandling med annan entreprendr 2014.

Styrelsen anser att fastigheten ar i gott skick.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret
Installation av rorelsestyrd belysning i alla soprum.

Avgiftsfri januari 2017.
Ny lekplats uppfordes i omradet runt tvittstugan (T21).
Uppfrischning av medlemslokalen (M36), bl.a. nytt trinettkdk.

Byte av delmiingd av medlemmars forradsdorrar, alla forradsddrrar har nu ersatts.
Sju stycken trid som anségs blivit allt for stora har fillts.
Avtal med Nomor om utplacering av rattféllor har tecknats. Avtal med ny tridgardsméstare Arne

Hultgren tecknat.

Undersokning av framtida erséttning for omrades utomhusbelysning da nuvarande 18sning utgatt ur
ordinarie sortiment (dyra reservdelar), slutsats blev att byta till LED-baserat system (likt det BRF
Vibygarden 1 redan installerat) forst nér vi far slut pa reservdelar till nuvarande system.

Undersokning méjlighet till installation av laddstolpar for el-bilar i omradet, slutsats att kostanden for
tillfallet &r allt for hogt for att installera detta i alla carport platser samt att det &r bade vil dyrt och svart
med platsfordelning med laddstolpar vid vissa gemensamma platser.

Véar- och hoststidning av gemensamma ytor genomfordes pa traditionellt sitt.
Forsett alla avfallskédrl med lock

Medlemsinformation
Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 (3) st dverltelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets bérjan 132 medlemmar, avgéende 7 och tillkommande 7, vilket innebér att
medlemsantalet uppgér till 132 vid &rets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018= 1 138 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen
Lén kronor per kvm yta

2017
5481
630
35
422
641
2 541

735
7242

2016
5998
310
34
501
641

2 697

735
7407

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i nyrakning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

25771 817

25771 817

Upplatelse-
avgifter
3530000

3 530 000

Fond yttre
underhall

2 696 723

641 000

=796 255

2 541 468

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

avsittning till yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning Sverfores

2015
6 048
1011
33
479
641
2277

735
7743

Balanserat
resultat

576 181

-641 000

796 255
310479

1 041915

1041914
630 045
1671 959

641 000
0
1030959
1671 959

2014
6291
517
31
361
641
1767

735
7 858

Arets
resultat

310479

-310 479

630 045
630 045
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

5480 978
7467
5 488 445

-2 856 210
-105 228
-244 665

-1223 769

-4 429 873

1 058 572

14 001

-442 528

-428 527

630 045

630 045

630 045
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2016-01-01
-2016-12-31

5998290
8321
6006 611

-3701 650
-109 018
-244 331

-1223 769

-5278 767

727 844
18 485
-435 850
-417 365
310 479

310 479

310479
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 90 248 603 91472372
Summa materiella anléiggningstillgangar 90 248 603 91 472 372
Summa anliggningstillgangar 90 248 603 91 472 372
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 1522532 1024 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 220 536 209 331
Summa kortfristiga fordringar 1743 068 1234072
Kassa och bank

Kassa och bank 3 794 541 3477 426
Summa kassa och bank 3794 541 3477 426
Summa omsiittningstillgangar 5537 609 4 711 498
SUMMA TILLGANGAR 95 786 212 96 183 870
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14
15

2017-12-31

29301 817
2 541 468
31 843 285

1041914
630 045
1671 959

33 515244

60 958 678
60 958 678

400 000
189 753
55786
48 692
618 059
1312290

95 786 212
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2016-12-31

29301 817
2 696 723
31 998 540

576 180
310478
886 658

32 885198

62 358 678
62 358 678

400 000
170 974
45336
50 144
273 540
939 994

96 183 870
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1 058 573

1223 769

14 001
-445 272

1851071

-63 467
375 040
2 162 643

-1 400 000

-1 400 000

762 643

4500 451
5263 095
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2016-01-01
-2016-12-31

727 844

1223 769

18 485
-441 747

1528 351

-5 057
-365 745
1157 549

-1300 000

-1 300 000

-142 451

4 642 903
4 500 452
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdedr 1993.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 7 687 kronor per
virderingsenhet for smahus som #r uppfort med tillhrande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde.

Vid dvergang till nytt regelverk har foreningen gétt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig rak avskrivningsplan. Féljande avskrivningar tillaimpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostidder

Avdrag frivilligt kapitaltillskott

Kabel- TV/ Internet

Debiterade avgifter

Ovriga debiterade kostnader, ¢j momsreg
Ovriga ersittningar och intékter ej moms
Ovriga ersittningar och intékter
Overlatelseavgift

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017

12 900
5652119
-391 293
-2 100
203 312
6 040
1400
480
5588

5 488 446

2017
256 600
118 000
374 600

2017
26 295
194 687
59472
902 429
148 441
177 298
159 894
198 134
614 960
2 481610

10 (13)

2016

10 799
6230784
-460 140
2100
214 747
0

0

540

7781

6 006 611

2016
126 532
796 255
922 787

2016
26 864
443 263
77920
927901
189 793
168 686
155236
196 240
592 960
2778 863
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Méteskostnad stimma

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner/arvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

2017
10 076
19 250
70 563

1500

3 840

0
105 229

2017
144 100
48 750
50243
1572
244 665

2017-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-16 759 528
-1223 769
-17 983 297

90 248 603

62 355 000
61360 000
123 715 000

2017-12-31
6 166

47 811

1 468 555
1522 532
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2016
18 538
17507
68 252

0

3660

1061

109 018

2016
145 242
47250
50 952
886
244 330

2016-12-31
104 870 900

3361000
108 231 900

-15535759
-1223 769
-16 759 528

91472 372

62 355 000
61360 000
123 715 000

2016-12-31
1715

0

1023 026
1024 741
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 220 536
220 536
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2017-12-31
SBAB 11051871 0,67 Lopande 25902 420
SEB 32616992 0,61 Lopande 23 427 841
SEB 331002438 0,61 Lopande 12 028 417
61 358 678
Kortfristig del av langfristig
skuld -400 000

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 358 678 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

12 (13)

2016-12-31
209 331
209 331

Lanebelopp
2016-12-31

26302 420
23 427 841
13 028 417
62 758 678

-400 000

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

2017-12-31

93 500 000
93 500 000

2017-12-31
25725

22 662

305

48 692

2016-12-31

93 500 000
93 500 000

2016-12-31
26 415
23729

0
50 144
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader 4143 6 886
Forskottsbetalda hyror och avgifter 406 308 31268
Upplupna vatten avgifter 15245 33107
Upplupna uppviarmningskostnader 128 108 127 129
Upplupna elavgifter 8 157 7477
Upplupna renhallningsavgifter 37162 35 891
Upplupna reparationer och underhall 3523 14 180
Beriknat arvode for revision 11225 17 601
Upplupna driftskostnader 4188 0

618 059 273 539

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget.
_Sollentuna 1€~ D5=LS
Swﬁ/séﬁrzl/afhl/ﬁi’ewkt u‘/% Kenneth Jonsson

Ao MM Mo, 2 Wl —
LSt g J VW o o 7 LY /l./ &
~Mari Ahlber ger Westborg Bo Hellman
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Andreas Broman

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats . loapﬁ \ Q_O[g

SousoJ ey

Lina Jernebring
Auktoriser ad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vibygarden 2, org.nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vibygérden 2 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna paett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vibygarden 2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrfickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot féreningen, eller

o panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férh&llanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 10 april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring ;
Auktoriserad revisor
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