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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VIBYGARDEN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

Si gned document (7ngBkE)
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-05-21.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-04.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1. Féreningen har 80
bostadsratter om totalt 8 473 kvm.

I foreningens fastigheter finns 80 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.
Till varje ligenhet hor en parkeringsplats med motorvarmare i carport. I foreningen finns dven en tvittstuga
samt en gemensamhetslokal.

Léagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
37 st 4 rum och kok
15 st 4 rum och kok souterrdang
15 st 5 rum och kok

Forsdkring

Fastigheterna ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsakring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Kenneth Jonsson Ordforande
Kerstin Helena Malm Ledamot
Maria Susannah Elers Ledamot
Per-Micael Antero Lénstrom Ledamot
Ulrik Améen Ledamot
Elina Rostedt Jonsson Suppleant
Ryan Falck-Jones Suppleant
Valberedning

Christopher Larsson, Tamara Heine.

Firmateckning

Styrelsen tecknas tva ledaméter i férening.

Revisor

Lina Jernebring Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Sammantrdden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
e Installerade 80 st laddboxar
e Borttagning av mossa pa taken
e Rengoring av hangriannor
e Bittringsmalning av fonster i behov
¢ Sandlada avvecklades och gjordes om till rabatt
e Ny mailadress till foreningen
e Sms-tjdnst koptes in
e Radonmitning av samtliga lagenheter

e Besiktning av fasader och projektering av malnings- och snickeriarbete under 2023
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Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesoérjts av medlemmarna.

For fastigheten upprittas arligen en langsiktig ekonomisk prognos baserad pa lopande och planerade

aktiviteter/atgarder.

Visuell konditionsbesiktningen av fastigheten utforts l6pande (intervall minst vart tredje ar enligt foreningens
stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
En ny OVK samt rengdring gjordes efter omférhandling med annan entreprenér 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2020 (intervall vart 10:e r).

Styrelsen anser att fastigheten ar i gott skick.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 6 056 749
Resultat efter fin. poster 133 891
Soliditet, % 40
Kassalikviditet % 29
Yttre fond 5746 468
Taxeringsvirde 168 921 000
Bostadsyta, kvm 8473
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 728
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 542
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,79
Belaningsgrad, % 65,89

Arsredovisning 2022
2021 2020 2019
6 054 305 6010579 6028 336
977 513 722163 1031 105
39 38 38
36 24 548
5105468 4464 468 3823468
168 921 000 176 601 000 176 601 000
8473 8473 8473
735 735 735
6 649 6734 6 899
0,64 0,87 0,99
66,00 65,90 66,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 11 800 858
Upplatelseavgifter 3530 000

Fond, yttre underhall 5105 468
Direkt kapitaltillskott 13 970 959

Balanserat resultat 1 955 496 977 513
Arets resultat 977 513 -977 513
Eget kapital 37 340 294 0

7av 18

Disp av

Ovriga poster

641 000
-641 000
133 891
133 891

2022-12-31
11 800 858
3530 000
5746 468
13 970 959
2292 009
133 891
37474185
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2292 009
Arets resultat 133 891
Totalt 2425 900

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
641 000
underhall
Balanseras i ny rakning 1784 900
2425900

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18

Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

6 056 749 6 054 305
526 057 3

6 582 806 6 054 308
-4 321 449 -3117 515
-253 866 -134 586
-261 820 -252 164
-1224 084 -1223769
-6 061 219 -4728 034
521 588 1326274
55659 14 828
-443 355 -363 589
-387 696 -348 761
133 891 977 513
133 891 977 513
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10 av 18
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2022-12-31 2021-12-31
84129 443 85353 527
84 129 443 85353 527
84129 443 85353527
23 465 27 871

138 988 33746
279213 261 157
441 665 322774
9471131 9073716
9471131 9073716
9912797 9 396 489
94 042 240 94 750 016
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
29301 817 29 301 817
5746 468 5105 468
35048 285 34 407 285
2292009 1 955 496
133 891 977 513
2425900 2933009
37474 185 37 340 294
22202 841 31531 258
22202 841 31531 258
33230 837 24 802 420
275783 192 831

59 231 56 370

72 851 62 151

726 512 764 693

34 365 214 25 878 465
94 042 240 94 750 016
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12 av 18

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

9073716
133 891

0
1224084
0
0

1357975

-118 892
58 332

1297 415

0
0
-900 000

-900 000

397 415

9471131

2021-01-01 -
2021-12-31

8026 556
977 513

0
1223769
0
0

2201 282

-18 464
-410 659

1772160

0
0
-725 000

-725 000

1047 160

9073716
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vibygarden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt fran tidigare princip med progressiv plan och dvergitt till
en 100-arig avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvidrdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre véirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Avdrag frivilligt kapitaltillskott
Debiterade avgifter

Erhallna bidrag

Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgift

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Radon

Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Underhallskostnader och reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

14 av 18

Arsredovisning 2022

2022 2021
-395 304 -395 304
274 632 261 421
526 058 0

6 165 948 6 165948
3624 3570

7 849 18 673

6 582 806 6 054 308
2022 2021

31 806 21 683
35080 32725
2234 5500
175130 167 939
244 250 227 847
2022 2021
1467 810 0
-20 552 357450
1447 258 357 450
2022 2021

167 551 84 441
203 740 212 585
906 562 904 576
235 360 241779
1513213 1443 381
2022 2021
185978 178 841
709 920 681 920
220 831 217 059

0 11017
1116729 1 088 837
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Not 7, Gvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Férbrukningsmaterial

Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr.
Konsultkostnader

Pantsdttningskostnad

Revisionsarvoden

Styr.mote/stimma/staddag

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15av 18
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2022

4922
78 740
26 599

305
81950

1449
27 500

1499
30903

253 866

2022
41 500
51 607

167 400

1313

261 820

2022
442 540
815

443 355

2021

7137
77 266
14 556

0

0

0

12 526
0
23100
134 586

2021
46 300
52595

151 900

1369

252164

2021
363 529
60

363 589
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
108 231 900 108 231 900
108 231 900 108 231 900
-22 878 373 -21 654 604
-1224 084 -1223769
-24 102 457 -22 878 373
84129 443 85353527
3361000 3361000
99 801 000 99 801 000
69 120 000 69 120 000
168 921 000 168 921 000
2022-12-31 2021-12-31
105212 0
33776 33746

138 988 33746
2022-12-31 2021-12-31
194 347 185978
21013 19 956

60 081 55223
3772 0

279 213 261 157
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut
SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2023-08-15
2024-09-25
2023-03-13

Arsredovisning 2022

Réntesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skuld

2,87 % 23902420 24302420
0,48 % 22302841 22402 841
0,44 % 9228417 9628417

55433678 56 333678

33230837 24802420

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Reparationer
Sophimtning
Uppvéarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
3950
36422
496 270
0

12 896
143 727
3981
24776
4 490
726 512

2022-12-31
93 500 000
93 500 000

2021-12-31
3950
20285
505 051
47 500
0

139 353
784
24733
23 037
764 693

2021-12-31
93 500 000
93 500 000

Ommalning av 2 av 4 fasadsidor samt reparation och byte av panel dar det behovs. Upptagning av dorr till

tvattstuga for att underlatta service av tvattmaskinen.
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Sollentuna den dag som framgér av var

elektroniska signatur

Arsredovisning 2022

Kenneth Jonsson
Ordférande

Kerstin Helena Malm

Ledamot

Susannah Maria Elers
Ledamot

Ulrik Améen
Ledamot

Per-Micael Antero Lénstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lina Jernebring, PwC
Auktoriserad revisor
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                        		EVIDENCE_EVENT_PUBLISH


                        		eSigning process started by user (email: elinarostedtjonsson@gmail.com, userId: auth0|64528a5cf9aeeeab90312564)
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                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Ulrik Améen (email: ulrik.ameen@gmail.com mailId: e1af720d-f543-422b-9c97-26ef360734cf, signeeId: 64528d37596146feea18cc8f)


                        
                        		2023-05-03T16:39:04.466Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Per-Micael Antero Lénström (email: micael@lenstrom.se mailId: 9cbf9875-b4b9-4533-81ba-78cd0a0abcbf, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                        
                        		2023-05-03T16:39:05.148Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Maria Susannah Elers (email: susannah_elers@yahoo.com mailId: 8587abd6-cb13-405f-9e71-071dfc6b7da4, signeeId: 64528cc4596146feea18cc04)


                        
                        		2023-05-03T16:39:05.809Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Kerstin Helena Malm (email: kerstin.malm82@gmail.com mailId: dc668e31-52b7-4091-a8f0-e963029cf073, signeeId: 64528c90596146feea18cbda)


                        
                        		2023-05-03T16:39:06.453Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Kenneth Jonsson (email: kennethjonsson@live.com mailId: 4d819ee2-051a-4fec-b987-27ca54e244cb, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                        
                        		2023-05-03T16:39:07.135Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Ulrik Améen (email: ulrik.ameen@gmail.com, signeeId: 64528d37596146feea18cc8f)


                        
                        		2023-05-03T16:39:29.650Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Einar Ulrik Louis Améen (ssn: 195611271650, email: ulrik.ameen@gmail.com, signeeId: 64528d37596146feea18cc8f)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "195611271650",
    "name": "Einar Ulrik Louis Améen",
    "givenName": "Einar Ulrik Louis",
    "surname": "Améen"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "80.217.231.171"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1669762800000",
    "notAfter": "1732921199000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Maria Susannah Elers (email: susannah_elers@yahoo.com, signeeId: 64528cc4596146feea18cc04)


                        
                        		2023-05-03T17:57:07.664Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Susannah Elers (ssn: 197401220160, email: susannah_elers@yahoo.com, signeeId: 64528cc4596146feea18cc04)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197401220160",
    "name": "SUSANNAH ELERS",
    "givenName": "SUSANNAH",
    "surname": "ELERS"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.249.58.19"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1682805600000",
    "notAfter": "1777586399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Per-Micael Antero Lénström (email: micael@lenstrom.se mailId: b267cdc1-aec7-4695-ad11-c82ba90c2f60, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                        
                        		2023-05-04T05:00:11.618Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Kerstin Helena Malm (email: kerstin.malm82@gmail.com mailId: 992f08bd-6f8f-4c49-8b1c-31af90d88b16, signeeId: 64528c90596146feea18cbda)


                        
                        		2023-05-04T05:00:12.246Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Kenneth Jonsson (email: kennethjonsson@live.com mailId: cfcb277e-b323-4166-bc82-964fefd8110d, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                        
                        		2023-05-04T05:00:12.898Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Kerstin Helena Malm (email: kerstin.malm82@gmail.com, signeeId: 64528c90596146feea18cbda)


                        
                        		2023-05-04T20:49:08.797Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Kerstin Helena Malm (ssn: 198208316201, email: kerstin.malm82@gmail.com, signeeId: 64528c90596146feea18cbda)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198208316201",
    "name": "Kerstin Helena Malm",
    "givenName": "Kerstin Helena",
    "surname": "Malm"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "80.217.226.28"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1638658800000",
    "notAfter": "1796425199000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-04T20:59:27.255Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Per-Micael Antero Lénström (email: micael@lenstrom.se mailId: 51bff113-9148-4700-8863-498b2fcf768d, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                        
                        		2023-05-05T05:00:12.485Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Kenneth Jonsson (email: kennethjonsson@live.com mailId: 908ef1cb-f480-446f-ab3c-729de8222659, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                        
                        		2023-05-05T05:00:13.196Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Per-Micael Antero Lénström (email: micael@lenstrom.se mailId: fa9160b2-395d-4db1-afd2-f3bb6b7b1782, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                        
                        		2023-05-06T05:00:13.703Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Kenneth Jonsson (email: kennethjonsson@live.com mailId: 060c23b4-733b-43bb-b906-4e6becc071fc, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                        
                        		2023-05-06T05:00:14.342Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Kenneth Jonsson (email: kennethjonsson@live.com, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                        
                        		2023-05-06T10:47:19.662Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Kenneth Jonsson (ssn: 197301067554, email: kennethjonsson@live.com, signeeId: 64528bf0596146feea18cbb9)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197301067554",
    "name": "Kenneth Jonsson",
    "givenName": "Kenneth",
    "surname": "Jonsson"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.249.58.170"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1618524000000",
    "notAfter": "1713218399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-06T10:47:42.642Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Per-Micael Antero Lénström (email: micael@lenstrom.se, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                        
                        		2023-05-06T11:08:02.983Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Per-Micael Lénström (ssn: 197304250033, email: micael@lenstrom.se, signeeId: 64528cfe596146feea18cc49)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197304250033",
    "name": "PER-MICAEL LÉNSTRÖM",
    "givenName": "PER-MICAEL",
    "surname": "LÉNSTRÖM"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.213.89.138"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1663538400000",
    "notAfter": "1758232799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-06T11:08:18.558Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Lina Jernebring (email: lina.jernebring@pwc.com mailId: 8c2a39f3-c226-4f56-b2b1-78931648c1b3, signeeId: 64528d7a596146feea18cce0)


                        
                        		2023-05-06T11:08:19.537Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Lina Jernebring (email: lina.jernebring@pwc.com mailId: 42cd425d-fa74-4a60-a00e-dcbfcc4f4549, signeeId: 64528d7a596146feea18cce0)


                        
                        		2023-05-07T05:00:11.761Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Automatic remind mail sent to Lina Jernebring (email: lina.jernebring@pwc.com mailId: cde61a44-5c4b-4426-a349-4bfc1932eae8, signeeId: 64528d7a596146feea18cce0)


                        
                        		2023-05-08T05:00:09.567Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Lina Jernebring (email: lina.jernebring@pwc.com, signeeId: 64528d7a596146feea18cce0)


                        
                        		2023-05-08T06:39:16.447Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Lina Maria Josefine Jernebring (ssn: 198204187002, email: lina.jernebring@pwc.com, signeeId: 64528d7a596146feea18cce0)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198204187002",
    "name": "Lina Maria Josefine Jernebring",
    "givenName": "Lina Maria Josefine",
    "surname": "Jernebring"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "82.196.111.253"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1671922800000",
    "notAfter": "1766617199000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-08T06:48:32.158Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2023-05-08T06:48:33.076Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2022

Brf Vibygarden 2
716421-5787

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VIBYGARDEN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

2av 18





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

Jav 18





Brf Vibygarden 2 Arsredovisning 2022
716421-5787

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-05-21.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-04.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1. Féreningen har 80
bostadsratter om totalt 8 473 kvm.

I foreningens fastigheter finns 80 lagenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.
Till varje ligenhet hor en parkeringsplats med motorvarmare i carport. I foreningen finns dven en tvittstuga
samt en gemensamhetslokal.

Léagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
37 st 4 rum och kok
15 st 4 rum och kok souterrdang
15 st 5 rum och kok

Forsdkring

Fastigheterna ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsakring for bostadsréttshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsakringen.)

4av 18





Brf Vibygarden 2 Arsredovisning 2022
716421-5787

Styrelsens sammansdttning

Kenneth Jonsson Ordforande
Kerstin Helena Malm Ledamot
Maria Susannah Elers Ledamot
Per-Micael Antero Lénstrom Ledamot
Ulrik Améen Ledamot
Elina Rostedt Jonsson Suppleant
Ryan Falck-Jones Suppleant
Valberedning

Christopher Larsson, Tamara Heine.

Firmateckning

Styrelsen tecknas tva ledaméter i férening.

Revisor

Lina Jernebring Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Sammantrdden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
e Installerade 80 st laddboxar
e Borttagning av mossa pa taken
e Rengoring av hangriannor
e Bittringsmalning av fonster i behov
¢ Sandlada avvecklades och gjordes om till rabatt
e Ny mailadress till foreningen
e Sms-tjdnst koptes in
e Radonmitning av samtliga lagenheter

e Besiktning av fasader och projektering av malnings- och snickeriarbete under 2023

5av 18





Brf Vibygarden 2 Arsredovisning 2022
716421-5787

Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesoérjts av medlemmarna.

For fastigheten upprittas arligen en langsiktig ekonomisk prognos baserad pa lopande och planerade

aktiviteter/atgarder.

Visuell konditionsbesiktningen av fastigheten utforts l6pande (intervall minst vart tredje ar enligt foreningens
stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
En ny OVK samt rengdring gjordes efter omférhandling med annan entreprenér 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2020 (intervall vart 10:e r).

Styrelsen anser att fastigheten ar i gott skick.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 6verlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).

6av 18





Brf Vibygarden 2
716421-5787

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 6 056 749
Resultat efter fin. poster 133 891
Soliditet, % 40
Kassalikviditet % 29
Yttre fond 5746 468
Taxeringsvirde 168 921 000
Bostadsyta, kvm 8473
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 728
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 542
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,79
Belaningsgrad, % 65,89

Arsredovisning 2022
2021 2020 2019
6 054 305 6010579 6028 336
977 513 722163 1031 105
39 38 38
36 24 548
5105468 4464 468 3823468
168 921 000 176 601 000 176 601 000
8473 8473 8473
735 735 735
6 649 6734 6 899
0,64 0,87 0,99
66,00 65,90 66,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 11 800 858
Upplatelseavgifter 3530 000

Fond, yttre underhall 5105 468
Direkt kapitaltillskott 13 970 959

Balanserat resultat 1 955 496 977 513
Arets resultat 977 513 -977 513
Eget kapital 37 340 294 0

7av 18

Disp av

Ovriga poster

641 000
-641 000
133 891
133 891

2022-12-31
11 800 858
3530 000
5746 468
13 970 959
2292 009
133 891
37474185





Brf Vibygarden 2
716421-5787

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2292 009
Arets resultat 133 891
Totalt 2425 900

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
641 000
underhall
Balanseras i ny rakning 1784 900
2425900

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

8av 18
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18

Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

6 056 749 6 054 305
526 057 3

6 582 806 6 054 308
-4 321 449 -3117 515
-253 866 -134 586
-261 820 -252 164
-1224 084 -1223769
-6 061 219 -4728 034
521 588 1326274
55659 14 828
-443 355 -363 589
-387 696 -348 761
133 891 977 513
133 891 977 513
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10 av 18

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
84129 443 85353 527
84 129 443 85353 527
84129 443 85353527
23 465 27 871

138 988 33746
279213 261 157
441 665 322774
9471131 9073716
9471131 9073716
9912797 9 396 489
94 042 240 94 750 016
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

11 av 18

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
29301 817 29 301 817
5746 468 5105 468
35048 285 34 407 285
2292009 1 955 496
133 891 977 513
2425900 2933009
37474 185 37 340 294
22202 841 31531 258
22202 841 31531 258
33230 837 24 802 420
275783 192 831

59 231 56 370

72 851 62 151

726 512 764 693

34 365 214 25 878 465
94 042 240 94 750 016
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

9073716
133 891

0
1224084
0
0

1357975

-118 892
58 332

1297 415

0
0
-900 000

-900 000

397 415

9471131

2021-01-01 -
2021-12-31

8026 556
977 513

0
1223769
0
0

2201 282

-18 464
-410 659

1772160

0
0
-725 000

-725 000

1047 160

9073716
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vibygarden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt fran tidigare princip med progressiv plan och dvergitt till
en 100-arig avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvidrdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre véirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Avdrag frivilligt kapitaltillskott
Debiterade avgifter

Erhallna bidrag

Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgift

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Radon

Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Underhallskostnader och reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

14 av 18
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2022 2021
-395 304 -395 304
274 632 261 421
526 058 0

6 165 948 6 165948
3624 3570

7 849 18 673

6 582 806 6 054 308
2022 2021

31 806 21 683
35080 32725
2234 5500
175130 167 939
244 250 227 847
2022 2021
1467 810 0
-20 552 357450
1447 258 357 450
2022 2021

167 551 84 441
203 740 212 585
906 562 904 576
235 360 241779
1513213 1443 381
2022 2021
185978 178 841
709 920 681 920
220 831 217 059

0 11017
1116729 1 088 837
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Not 7, Gvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Férbrukningsmaterial

Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr.
Konsultkostnader

Pantsdttningskostnad

Revisionsarvoden

Styr.mote/stimma/staddag

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15av 18
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2022

4922
78 740
26 599

305
81950

1449
27 500

1499
30903

253 866

2022
41 500
51 607

167 400

1313

261 820

2022
442 540
815

443 355

2021

7137
77 266
14 556

0

0

0

12 526
0
23100
134 586

2021
46 300
52595

151 900

1369

252164

2021
363 529
60

363 589
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
108 231 900 108 231 900
108 231 900 108 231 900
-22 878 373 -21 654 604
-1224 084 -1223769
-24 102 457 -22 878 373
84129 443 85353527
3361000 3361000
99 801 000 99 801 000
69 120 000 69 120 000
168 921 000 168 921 000
2022-12-31 2021-12-31
105212 0
33776 33746

138 988 33746
2022-12-31 2021-12-31
194 347 185978
21013 19 956

60 081 55223
3772 0

279 213 261 157
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut
SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2023-08-15
2024-09-25
2023-03-13

Arsredovisning 2022

Réntesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Skuld

2,87 % 23902420 24302420
0,48 % 22302841 22402 841
0,44 % 9228417 9628417

55433678 56 333678

33230837 24802420

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Reparationer
Sophimtning
Uppvéarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
3950
36422
496 270
0

12 896
143 727
3981
24776
4 490
726 512

2022-12-31
93 500 000
93 500 000

2021-12-31
3950
20285
505 051
47 500
0

139 353
784
24733
23 037
764 693

2021-12-31
93 500 000
93 500 000

Ommalning av 2 av 4 fasadsidor samt reparation och byte av panel dar det behovs. Upptagning av dorr till

tvattstuga for att underlatta service av tvattmaskinen.

17 av 18





Brf Vibygarden 2
716421-5787

Sollentuna den dag som framgér av var

elektroniska signatur

Arsredovisning 2022

Kenneth Jonsson
Ordférande

Kerstin Helena Malm

Ledamot

Susannah Maria Elers
Ledamot

Ulrik Améen
Ledamot

Per-Micael Antero Lénstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lina Jernebring, PwC
Auktoriserad revisor
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