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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vibygéarden far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberaittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-06-15.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Ericsson
Fastigheter AB (f d Folke Ericsson Byggnads AB) och ér beldgen i Sollentuna kommun.

Pé fastigheten finns 80 ldgenheter. Samtliga ldgenheter &r nu upplatna med bostadsritt.

Under forsta kvartalet 2011 salde foreningen bostadsritten T39 som tidigare varit uthyrd till férskolan
Skattkistan.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats i carport. I foreningen finns &ven en tvittstuga samt en
gemensamhetslokal.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kok souterrdng

15 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 472.5 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-03-14 bestatt av:

Ordinarie Hakan Carlberg
Anders Jansson Broberg
Michaela Scheving
Susannah FElers
Andreas Broman

Suppleanter Bjorn Jonsson
Thomas Viktorsson

Valberedning Lennart Skoogh
Maria Loméng
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Revisorer
Ordinarie Helené Ragnarsson
PricewaterhouseCoopers AB

Fastighetens tekniska status

Underhallsplanen innehaller foljande planerade aktiviteter av vésentlig karaktdr under verksamhetsaret
2012. Dels kommer fonsterbagarna pa alla fonster/altandorrar pa sdder- och visterfasaderna att malas
om, dels planeras ombyggnad av alla tak pa foreningens tvarumslagenheter.

Kostnaden for dessa atgérder berdknas till cirka 1 miljon kronor och kommer att tickas av medel avsatta
i foreningens yttre reparationsfond.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 431 644 kronor. Utdver normalt underhall av
foreningens fastighet kan bland annat foljande noteras.

* Lagenhet T39, som sedan foreningen bildades varit uthyrd som forskola, aterstélldes till bostad
och andelen séldes i bérjan av verksamhetsaret. Overskottet fran denna forsiljning stirker
foreningens ekonomi och kommer ddrmed foreningens medlemmar tillgodo.

* Kontrakt med Sundbybergs Allsanering och Rivning AB har tecknats f6r avloppsspolning. Detta
innebar en mojlighet till vésentligt 1dgre kostnad for foreningens medlemmar, nér stopp i den
enskilda ldgenhetens avlopp intréffar.

Virmecentralens styrdator har bytts ut.

En omfattande utredning avseende takens kondition pa foreningens byggnader har genomforts.
Garantibesiktning efter ommalningen av fasaderna &r 2009 har genomforts. Nagra fa
anmdrkningar noterades och dtgidrdades av entreprendren. Fasaderna &r nu i mycket gott skick

och vil skyddade.

* Foreningens Intranét har uppdaterats enligt beslut vid foreningsstimman 2011 och fungerar nu
storningsfritt.

* Vér- och hoststidning genomfordes dven detta verksamhetsar pa traditionellt satt.

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 9 (8)st Overlételser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i1 andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 124 (121) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 (14) protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna.
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Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingér ansvars-
forsakring for styrelsen, skadedjursforsiakring och adven tillaggsforsdkring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett for aret med 327 319 kronor enligt stadgarna och ianspraktagande med
477 054 kronor, varav merparten av kostnaden hanfor sig till renoveringen av T39.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viardear 1993.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6 512 kronor per
virderingsenhet for smihus som ar uppfort med tillhorande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (34 675 585) kronor.

Det, av Skatteverket, foreslagna taxeringsvérdet fran 2012 har av foreningen 6verklagats, da

taxeringsvérdena var orimligt hoga.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011 =1 070 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Saldo yttre reparationsfond
Lan per kvm yta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2011

6 332 500
689 796
2105 690
9526

160

707

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

i ny rdkning overfores

2010

6 444 085
-404 678
2255425
9596

105

707

2009 2008
6292 932 6298 978
-294 351 68 594
2155477 4715976
9650 9710
135 360
697 697

-929 500

679 796

-249 704

-249 704
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2007

6 680 452
458 987
4401 363
9765
382

734

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Foreningens intékter
Intékt bostadsrétt T39

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N B~ W

2011-01-01
-2011-12-31

6332500
1279 180
7 611 680

-924 268
-2 065 301
-159 060
-242 055
-567 532
3 653 464

35954

-3 009 622
-2 973 668
679 796

679 796

5(12)

2010-01-01
-2010-12-31

6 444 085
0
6 444 085

-398 777
-2204 856
-129 117
-168 066
-544 604
2998 665

2159

-3 405 502
-3403 343
-404 678

-404 678
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Klientmedelskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

7 92 866 154
3361 000

8 140 362
96 367 516

96 367 516

100
3361
137 748
141 209

2038 744

401 397
2440 141
2 581 350

98 948 866
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2010-12-31

93 376 842
3361 000
187 349

96 925 191

96 925 191

150
3336
131 731
135217

129 887
1240 839
1370 726
1505943

98 431 134
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 800 858 11 800 858

Bostadsritt ombildad till hyresratt 0 -215 820

Upplételseavgifter 3530 000 3530 000

Yttre reparationsfond 2105690 2255425
17 436 548 17 370 463

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -929 500 -674 556

Arets resultat 679 796 -404 678

-249 704 -1 079 234

Summa eget kapital 17 186 844 16 291 229

Langfristiga skulder

Fastighetsldn 10 80 146 578 80 709 252

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 613 440 597 182

Leverantorsskulder 12 608 117 318

Skatteskulder 9770 44 417

Ovriga skulder 11 53 547 16 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 926 079 655 236

Summa kortfristiga skulder 1615 444 1430 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 948 866 98 431 134

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 93 500 000 93 500 000
93 500 000 93 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan pé 60 &r som riknas upp med 0,17% per ar.

I 6vrigt linjdr metod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bredband 10 ar
Uppgradering bredband 5 ar
Dator 3ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Internet

Vatten/avlopp

Ersdttning tvéattstuga/lokal
Overlatelseavgifter

Intékt bostadsrétt T39

2011

0

6 057 816
92 169
164 848
12 327
5340
1279 180
7 611 680

9 (12)

2010

158 126
5994 528
103 950
166 151
13 900
7430

0

6 444 085

Kopeskillingen for bostadsratten T39 var 1 495 000,- , vid berdkning av intdkten avgar insatsen

215 820,-.

Not 2 Underhallskostnader

Serviceavtal
Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Energideklarationer

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2011
15570
431 644
477 054
924 268

2011

0

126 173
76 940
748 152
209 272
98 230
28 306
102 986
-59 155
208 923
520 960
4514

2 065 301

2011
83 563
14 138
59 964

1395

159 060

2010
23 568
160 157
215052
398 777

2010
21250
98 046
78 145

845 794
209 330
97 166

0

107 194
29 895
197 544
510960
9532
2204 856

2010
23240
14 206
59 084
32 588

129 118

I kostnaden for administration, kontor ingér kostnad for forséljning av bostadsritten T39 - 45 000,-.
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enl progressiv plan
Bredbandsinstallation
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark
Byggnad
Tviéttstuga, avskriven

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Ingdende anskaffningsvirden bredband + tvittstuga
Omklassificeringar bredband

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar bredband

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2011
139 200
50 649
51816
390
242 055

2011
510 688
53 558
3286
567 532

2011-12-31

104 870 900

104 870 900

-11 494 058

-510 688
-12 004 746

92 866 154

41 134 000

67280 000
108 414 000
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2010
119 000
9450
39 508
107

168 065

2010
491 046
53558
0

544 604

2010-12-31

104 622 900
738775
-490 775
104 870 900

-11 252 880
249 868
-491 046
-11 494 058

93 376 842

41 134 000

67 280 000
108 414 000
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Not 8 Maskiner och inventarier
Bredband 2005, 10 ar

Uppgradering bredband 2007, 5 ar
Dator 2011, 3 ar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p dator
Omklassificeringar bredband

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 11 585038
Reservering 2011
lanspraktagande 2011
Bostadsr omb t hyresratt 215 820
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 800 858

Not 10 Fastighetslan

Langivare - rintesats - riintelindring
SBAB - 4,82% - 2012-06-08

SEB - 2,62% - 2013-08-28

SEB - 3,67% -2013-12-28

Avgar kortfristig del ./.

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Avr lagstadgade sociala avg

Ovr bundet
eget kapital
3530 000

3530 000

11 (12)
2011-12-31 2010-12-31
490 775
9 857
490 775
500 632 490 775
-303 426
-249 868
-56 844 -53 558
-360 270 -303 426
140 362 187 349
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
2255425 -674 556 -404 678
327319 -327 319 0
-477 054 477 054
-404 678 404 678
679 796
2105 690 -929 499 679 796
2011-12-31 2010-12-31
27257 801 27404 217
26 498 000 26 498 000
27004 217 27404 217
-613 440 -597 182
80 146 578 80 709 252
2011-12-31 2010-12-31
28 732 16 500
24 815 0
53 547 16 500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 17282
Upplupna réntekostnader 337 820 3857
Forskottsbetalda hyror/avg 408 059 404 446
Upplupna driftskostnader 0 12 622
Upplupna VA avgifter 33 000 28 062
Upplupna uppvarmningskostnader 97 700 135942
Upplupna elavgifter 10 000 10 000
Upplupna renhallningsavgifter 25000 18 000
Upplupna rep o underhéllskostnader 0 6775
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3750
Beriknat arvode for revision 14 500 14 500
926 079 655 236

Sollentuna

Héakan Carlberg

Michaela Scheving

Andreas Broman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats .

Helene Ragnarsson
Auktoriserad revisor

Susannah Elers

Anders Jansson Broberg



