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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vibygarden 2 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far diven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-06-15.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Ericsson
Fastigheter AB (f d Folke Ericsson Byggnads AB) och ir beligen i Sollentuna kommun.

Pa fastigheten finns 80 ligenheter. Samtliga ligenheter ir nu upplatna med bostadsritt.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats i carport. I féreningen finns diven en tvittstuga samt en
gemensamhetslokal.

Liagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kék

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kok souterriing

15 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 472.5 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-03-19 samt extrastimma 2012-10-20 bestatt av:

Ordinarie Hakan Carlberg tom 2012-06-30
Bjérn Jonsson from 2012-10-20
Anders Jansson Broberg
Michaela Scheving
Susannah Elers
Andreas Broman

Suppleanter Bjorn Jonsson tom2012-10-19
Ulrik Améen

Valberedning Lennart Skoogh
Jorgen Rothstein

Revisorer

Ordinarie Helené Ragnarsson

PricewaterhouseCoopers AB
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen anser att fastigheten ir i gott skick. Ommalningen av fasaderna ar 2009 garantibesiktigades ar
2011 och det fatal papekanden som uppticktes atgirdades samma ar.

Efter att ett hushall i tvarumsligenheterna fatt en vattenskada gjordes stickprov pa tva likadana hustak,
varpa en felaktig konstruktion uppdagades, samt att de huskroppar som har stora l6vtrid intill sig dven
hade mingder av ruttna 16v under takpannorna. Detta har atgiirdats pa alla 2:or under sommaren 2012.
Kontroll av ett antal fyrarumsligenheter skall genomf6ras under 2013 for att siikerstilla om dessa
behover atgiirdas eller ej.

Samtliga fonster i séder och viisterliige har malats om och dven slutbesiktigats.

En inventering av forradsddrrarnas status har genom{orts och ett antal forradsdorrar kommer att bytas
ut under 2013.

Tva dagvattenbrunnar pa foreningens fastighet har kamerabesiktigats pga upprepade stopp. Den ena
brunnen har som en foljd av detta reparerats och den andra rensats.

[ Gvrigt har styrelsen inte kinnedom om nagra brister.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

[ enlighet med underhallsplanen har féreningen malat samtliga fonster i syd- och visterlige, lagt om
taken pa tvarumsligenheterna samt pabérjat arbetet med att byta ut forradsdérrar, vilket viintas ske i
delar av féreningen under 2013. Utéver detta har féreningen griivt upp och lagt om en felaktig
dagvattenledning pa Tungels vig.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Underhallsplanen innchaller féljande planerade aktiviteter av viisentlig karaktir under verksamhetsaret
2013 - kontroll av 4:ornas tak samt upphandling av OVK. Under 2014 finns inplanerat att mala {6nstren i
norr- respektive osterlige.

Liigenhetsiverlatelser

Under perioden har 7 (9) st éverlatelser dgt rum. En andrahandsuthymingar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsriitten i andra hand kriivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort da medlemmen under en tidsbestamd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt dr f6rverkad och foreningen saledes berittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 125 (124) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (14) protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av féreningen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna.

Forsiikring

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring. I forsikringen ingar ansvars-
forsiikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersiitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och 1anspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viirdedr 1993.
Fastigheten iir beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 6 825 kronor per viirderingsenhet
f6r smahus som ér uppfort med tillhérande tomtmark, dock haogst 0,75 % av taxeringsviirdet.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppritknas arligen.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning éir inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt inlosta och
silda bostadsriitter upp {6r beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregiende ar avriknas och
ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Det, av Skatteverket, foreslagna taxeringsvirdet fran 2012 har av foreningen éverklagats och i forsta instans
avslagits. Foreningen har beslutat att 6verklaga ven till niista instans eftersom de foreslagna taxeringsviirdena
ligger kring samma nivi som marknadspriserna pa bostadsritterna och inte kring 75 % av marknadsvirdet vilket de
skall representera. Idag har taxeringsviirdet ingen ekonomisk betydelse for foreningen men kan fa det i framtiden.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlitelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av basbeloppet (2013 = 1

113 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsitining 6 379 682 6332500 6444085 6292932 6298978
Resultat efter finansiella poster -692 125 689 796 -404 678 -294 351 68 594
Saldo yttre reparationsfond 2105690 2105690 2255425 2155477 4715976
Lan per kvm yta 9460 9526 9 596 9 650 9710
Kassalikviditet (%) 128 160 105 135 360
Arsavgift bostider kronor/kvm 707 707 707 697 697

Reservering och ianspraktagande av ytire reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition fr o m 2012.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -249 704

arets forlust -692 125
-941 829

behandlas sa att

till yttre reparationsfond éverfores 342117

ianspraktagande av yttre reparationsfond -1 090 444

i ny rikning 6verfores -193 502
-941 829

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Fireningens intikter
Foreningens intikter
Intdkt bostadsritt T39

Fireningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fire finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[V S

2012-01-01
-2012-12-31

6 379 682
0
6379 682

-1303 531
-2 167 815
-102 392
-229 284
-578 998
1997 662

50 327
-2740 114
-2 689 787

-692 125

-692 125

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

6 332 500
1279 180
7 611 680

-924 268
-2 065 301
-159 060
-242 055
-567 532
3 653 404

35954

-3 009 622
-2 973 668
679 796

679 796

2012 ars resultat paverkas av periodiskt underhall bestaende av tak- och malningsarbeten. Kostnaden

lanspraktas fran yttre reparationsfonden enligt resultatdispositionen.

O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedelskonto ISS Facility Services AB

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

92 335039
3361 000
92479

95 788 518

95 788 518

0

1 504
150 038
593 750
745 292

911 673

1 656 965

97 445 483

5(11)

2011-12-31

92 866 154
3 361 000
140 362

96 367 516

96 367 516

100
3361
137 748
401 397
542 606

2038 744

2 581 350

98 948 866
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 800 858 11 800 858
Upplatelseavgifter 3530 000 3530 000
Yitre reparationsfond 2105690 2105 690
17 436 548 17 436 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -249 704 -929 500
Arets resultat -692 125 679 796
-941 829 -249 704
Summa eget kapital 16 494 719 17 186 844
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 79 654 637 80 146 578
Kortfristiga skulder
Kortlristig del av fastighetslan 500 000 613 440
Leverantorsskulder 68 096 12 608
Skatteskulder 30782 9770
Ovriga skulder 11 43 872 53 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 653 377 926 079
Summa kortfristiga skulder 1296127 1615 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 445 483 98 948 866
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 93 500 000 93 500 000
93 500 000 93 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Om inte annat framgar ir de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter {or reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan pa 60 &r som riiknas upp med 0,17% per ar.

[ 6vrigt linjdr metod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bredband 10 ar
Uppgradering bredband 5 ar
Dator 3 &

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliiggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter
2012 2011
Hyresintikter lokaler 8010 0
Arsavgifter bostider 6078912 6057 816
Internet 102 900 92169
Vatten/avlopp 162 831 164 848
Ersiittning tvittstuga/lokal 13 889 12327
Overlatelseavgifter 13 140 5340
Intiikt bostadsritt T39 0 1279 180
6379 682 7611 680
Not 2 Underhallskostnader
2012 2011
Serviceavtal 13 881 15570
Lopande reparationer 199 206 431 644
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 1 090 444 477 054
1303 531 924 268
Not 3 Driftkostnader
2012 2011
Yitre skotsel/snérdjning 114 562 126 173
Fastighetsel 62 949 76 940
Uppvirmning 822 945 748 152
Vatten 218 201 209272
Sophimtning 100 080 98 230
Container/grovsopor 26459 28 306
Fastighets{orsiikring 111 355 102 986
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 0 -59 155
Kabel-TV och internet 158 110 208 923
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 546 000 520960
Ovriga drifikostnader 7154 4514
2167 815 2065 301
Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2012 2011
Administration, kontor och évrigt 22016 83 563
Revisionsarvode 14 281 14 138
Forvaltningsarvode 61 248 59964
Ovriga externa tjinster 4 847 1395
102 392 159 060

I kostnaden for administration, kontor 2011 ingar kostnad fér forsiljning av bostadsritten T39 - 45 000.-.
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Léner

Sociala avgifier

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enl progressiv plan
Bredbandsinstallation
Inventarier

Not 7 Byggnader och mark
Byggnad
Tvittstuga, avskriven

Ingaende anskaffningsviirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012
133 150
48 150
47051
933
229 284

2012
531115
44 597
3 286
578 998

2012-12-31

104 870 900
104 870 900

-12 004 746
-531 115
-12 535 861

92 335039
67 447 000

57 600 000
125047 000

9(11)

2011
139 200
50 649
51816
390
242 055

2011
510 688
53 558
3286
567 532

2011-12-31

104 870 900
104 870 900

-11 494 058
-510 688
-12 004 746

92 866 154

41 134 000

67 280 000
108 414 000
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Not 8 Maskiner och inventarier
Bredband 2005, 10 ar
Upperadering bredband 2007, 5 ar
Dator 2011, 3 ar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p dator

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 11 800 858
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 11 800 858

Not 10 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteiindring
SBAB - 3.2% - 2014-06-04

SEB - 2.62% - 2013-08-28

SEB - 3,67% - 2013-12-28

Avgar kortfristig del ./.

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Avr lagstadgade sociala avg

Ovr bundet
eget kapital
3 530 000

3 530 000

Yttre rep.

2012-12-31
500 632
500 632

-360 270
-47 883

-408 153

92479

fond

2 105 690

2 105690

2012-12-31

27 052 420
26 498 000
26 604 217

-500 000
79 654 637

2012-12-31
23 355
20517
43 872

Balanserat
resultat
-929 499
679 796

-249 703

10 (11)

2011-12-31

490 775
9 857
500 632

-303 426
-56 844
-360 270

140 362

2011-12-31

27 257 801
26498 000
27004 217

-613 440
80 146 578

2011-12-31
28 732
24 815
53547

Arets
resultat
679 796

-679 796
-692 125
-692 125
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riintekostnader
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna driftskostnader
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifier
Beriiknat arvode for revision
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Min revisionsberiittelse har limnats 2. ik /é,ﬁman Dzd/(}.

11(11)

2011-12-31
337 820
408 059

0
33000
97 700
10 000
25000
14 500

926 079

.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vibygarden 2,

org. nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Vibygarden 2 for &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehiller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir dndamilsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med irsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vi-
byvgirden 2 for dr 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot @r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har iven granskat
om nigon styrelseledamot pi annat siitt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat ir tillrickliga och inda-
milsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 februari 2013

P \ A
Heléne Ragnarsson s —

Auktoriserad revisor



