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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Vibygarden 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 1991 Sollentuna

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1993

Foreningen har 80 bostadsratter om totalt 8 473 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Kenneth Jonsson Ordférande
Elina Rostedt Jonsson Kassor

Kerstin Helena Malm Styrelseledamot
Per-Micael Lénstrém Styrelseledamot
Susannah Elers Styrelseledamot
Ulrik Améen Styrelseledamot

Carl Anders Hakan Jansson Broberg  Suppleant
Ryan Falck-Jones Suppleant

Valberedning

Tamara Heine

Firmateckning

Firman tecknas av tva ordinarie i styrelsen
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Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2023 e Fasadmalning syd och 6st

Planerade underhall

2026 e Malning 6vriga fasader

2024 e Renovering gemensamhetslokal
Viss renovering tvattstuga

Avtal med leverantdrer

Fasadmalning  Asklunds maleri AB
Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Omlaggning av lan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 127 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 187 351 6 056 749 6 054 305 6010579
Resultat efter fin. poster -1 967 562 133 891 977 513 722163
Soliditet (%) 39 40 39 38
Kassalikviditet % - 29 36 24
Yttre fond 6 387 468 5746 468 5105 468 4 464 468
Taxeringsvarde 168 921 000 168 921 000 168 921 000 176 601 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 773 758 757 -
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 1054 97,6 106,0 )
EE:L:Z?;:'S%F’” kvm uppldten 6436 6542 6649 6734
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 436 6 542 6 649 6734
Sparande per kvm totalyta, kr 170 334 260 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 20 10 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 116 107 107 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 28 29 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 155 145 131
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,55 0,79 0,64 0,87
Rantekanslighet (%) 8,33 8,63 8,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 384 441 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Foreningen har under rékenskapsaret gjort planerade underhall,
déribland omfattande malningsarbeten av fasaden for 2 185 281 kr. Resultatet innefattar avskrivningar som inte

ar likviditetspaverkande. Raknar man bort dessa poster fran arets resultat gor foreningen ett positivt resultat om
1441 803 kr.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 11 800 858 - - 11 800 858
Upplatelseavgifter 3530 000 - - 3530 000
E‘:]Z:'rz;rle 5746 468 - 641 000 6387 468
E;filt(;ltillskott 13 970 959 - - 13 970 959
Balanserat resultat 2292009 133 891 -641 000 1784900
Arets resultat 133 891 133 891 -1 967 562 -1 967 562
Eget kapital 37474185 0 -1 967 562 35 506 623

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1784 900
Arets resultat -1 967 562
Totalt -182 662

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 641 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 185 281
Balanseras i ny rakning 1361619

-182 662

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6 187 351 6 056 749
Ovriga rérelseintdkter 3 26 927 526 057
Summa rérelseintakter 6214 278 6 582 806
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -5318 478 -4 321 449
Ovriga externa kostnader 8 -174 913 -253 866
Personalkostnader 9 -229 449 -261 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1224 084 -1224 084
Summa rérelsekostnader -6 946 925 -6 061 219
RORELSERESULTAT -732 647 521 588
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 169 412 55 659
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 404 327 -443 355
Summa finansiella poster -1 234915 -387 696
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 967 562 133 891
ARETS RESULTAT -1 967 562 133 891
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 82905 359 84 129 443
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 82905 359 84 129 443
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 905 359 84129 443
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33988 23465
Ovriga fordringar 12 143779 138 988
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 309 701 279213
Summa kortfristiga fordringar 487 468 441 665
Kassa och bank

Kassa och bank 7 765 945 9471131
Summa kassa och bank 7 765 945 9471131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8253413 9912797
SUMMA TILLGANGAR 91 158 772 94 042 240
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29301 817 29301 817
Fond for yttre underhall 6 387 468 5746 468
Summa bundet eget kapital 35 689 285 35 048 285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1784900 2292009
Arets resultat -1 967 562 133 891
Summa fritt eget kapital -182 662 2425900
SUMMA EGET KAPITAL 35506 623 37 474 185
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 22 202 841
Summa langfristiga skulder 0 22202 841
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 54 533 678 33 230 837
Leverantorsskulder 250563 275783
Ovriga kortfristiga skulder 50 004 59 231
Skatteskulder 63 965 72 851
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 753939 726 512
Summa kortfristiga skulder 55 652 149 34 365 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 158 772 94 042 240
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -732 647 521588
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1224 084 1224 084
491 437 1745672

Erhéllen ranta 169 412 55659
Erlagd ranta -1408 129 -440 158
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -747 280 1361172
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 803 -118 892
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12104 55135
Kassaflode fran den lépande verksamheten -805 186 1297 415
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -900 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE -1 705 186 397 415
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9471131 9073716
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 765 945 9471131
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vibygarden 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 117 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 6 165 948 6 165 948
Avdrag frivilligt kapitaltillskott -395 304 -395 304
Debiterade avgifter 395 341 274632
Ovriga intakter 12175 7 849
Overlatelseavgift 9191 3624
Summa 6 187 351 6 056 749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 -0
Erhallna bidrag 0 526 058
Elstod 26 926 0
Summa 26 927 526 057
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 3750 2234
Besiktning och service 43 636 31 806
Radon 0 35080
Yttre skotsel 231795 175130
Summa 279 181 244 250
NOT 5, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 143 079 -20 552
Planerat underhall 2185 281 1467 810
Summa 2 328 360 1447 258
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 126 628 167 551
Uppvarmning 979 380 906 562
Vatten 209 244 235 360
Sophamtning 218510 203 740
Summa 1533762 1513213

Sida 11 av 15



Brf Vibygarden 2
716421-5787

Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 193 815 185978
Kabel-TV 240 400 220 831
Fastighetsskatt 742 960 709 920
Summa 1177 175 1116729
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 19 386 26 599
Ovriga foérvaltningskostnader 37 757 32657
Revisionsarvoden 29750 27 500
Styr.mote/stamma/staddag 3833 1499
Ekonomisk férvaltning 78 231 78 740
Konsultkostnader 0 81950
Bankkostnader 5956 4922
Summa 174 913 253 866
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 180 700 167 400
Loner, arbetare 0 41 500
Ovriga personalkostnader 0 1313
Sociala avgifter 48 749 51 607
Summa 229 449 261820
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1404 327 442 540
Ovriga rantekostnader 0 815
Summa 1404 327 443 355
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 108 231 900 108 231 900
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 108 231 900 108 231 900
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -24 102 457 -22 878 373
Arets avskrivning -1 224 084 -1 224 084
Utgaende ackumulerad avskrivning -25 326 541 -24 102 457
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82905 359 84129 443
| utgaende restvérde ingdr mark med 3361000 3367000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 99 801 000 99 801 000
Taxeringsvarde mark 69 120 000 69 120 000
Summa 168 921 000 168 921 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 143779 33776
Momsfordran 0 105212
Summa 143779 138 988
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13958 3772
Forsakringspremier 212 360 194 347
Kabel-TV 62 467 60 081
Forvaltning 20916 21013
Summa 309 701 279 213
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NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-08-15 4,73 % 23502 420 23902 420
SBAB 2024-09-25 0,48 % 22202 841 22302 841
SBAB 2024-03-13 4,65 % 8828417 9228417
Summa 54533 678 55 433 678
Varav kortfristig del 54 533 678 33230837

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 033 678 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 406 4490
El 21 364 36422
Uppvarmning 148 874 143 727
Vatten 25275 24776
Sophamtning 12114 12 896
Utgiftsrantor 179 3981
Forutbetalda avgifter/hyror 536 777 496 270
Beraknat revisionsarvode 3950 3950
Summa 753 939 726 512
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 500 000 93 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fasadmalning 6st/syd Montering spegel vid infart till parkering Renovering av skyltning i omradet Renovering av
gatstenar Bytt leverantor for hemsida
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Underskrifter

Ort och datum

Kenneth Jonsson Elina Rostedt Jonsson
Ordférande Kassor

Kerstin Helena Malm Per-Micael Lénstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Susannah Elers Ulrik Améen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Joakim Mattsson
Revisor
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