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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmian beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. T en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrékning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-01-01.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-04.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1. Féreningen har 80
bostadsritter om totalt 8 473 kvm.

I foreningens fastigheter finns 80 ligenheter. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Till varje lagenhet hor en parkeringsplats med motorvirmare i carport. I féreningen finns dven en tvéttstuga
samt en gemensamhetslokal.

Ligenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
37 st 4 rum och kok
15 st 4 rum och kok souterrang
15 st 5 rum och kok

Forsdkring

Fastigheterna 4r fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsékring och aven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej
ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Kenneth Jonsson

Ebba Mari Ahlberger Westborg
Maria Susannah Elers
Per-Micael Antero Lénstrom
Ulrik Améen

Berit Bylund

Mattias Soderholm

Kerstin Helena Malm

Valberedning

Christopher Larsson, Emma Nordling (avflyttad 2022).

Firmateckning

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen tecknas tva ledamoter i forening.

Revisot

Lina Jarnebring Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nya l8s till alla soprum

Nya vigskyltar i omradet

Renovering av gemensam tvattstuga
Renovering av verandor mot Vibyvigen
Overgang till elektronisk fakturahantering hos Simpleko

Nytt stingsel runt parkering intill T2

Byte av trasiga hingrénnor i omréadet
Bytt ut sand vid "lokalen” och "hyllan", avvecklade sandlddan vid tvittstugan

Utredning malning-behov av fonster

Arsredovisning 2021
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Ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna.

For fastigheten upprittas arligen en langsiktig ekonomisk prognos baserad pa lopande och planerade
aktiviteter/atgarder.

Visuell konditionsbesiktningen av fastigheten utforts 16pande (intervall minst vart tredje ar enligt féreningens
stadgar.)

OVK besiktning har skett 2013 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).
En ny OVK samt rengoring gjordes efter omforhandling med annan entreprendr 2014.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprattats 2020 (intervall vart 10:e ar).

Styrelsen anser att fastigheten dr i gott skick.

Visentliga hindelser efter periodens slut, d.v.s. beslutade men kommer slutforas 2022

¢ Radonmiitning av alla ligenheter

Ta in offerter for att installera laddstationer for elbilar i alla 80 carports + ansokt om bidrag frin
Naturvardsverket

Behandling for att undvika mossa pa taken

Malning av fonster enligt behov fran utredningen som gjordes 2021

Byta expansionskarl i undercentralen

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 129 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pé 2,5% av prisbasbeloppet
(2022 = 1 208 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning kSEK
Resultat efter fin. poster kSEK
Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond kSEK
Taxeringsvarde kSEK
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta,
kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021

6 054
978

39

36
5105
168 921
8473

735

6 649
0,64
66,00

2020 2019
6011 6028
722 1031
38 38
24 548

4 464 3823
176 601 176 601
8473 8473
735 735
6734 6 899
0,87 0,99
65,90 66,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 11 800 858
Upplatelseavgifter 3530 000
Fond, yttre underhall 4 464 468
Direkt kapitaltillskott 13 970 959
Balanserat resultat 1874 333
Arets resultat 722163
Egetkapital 36362781

Disp av foreg
irs resultat

722 163
-722 163
0

I —

Disp av

ovriga poster  2021-12-31
- 11800858

- 3530000

641 000 5105 468

- 13970959

-641 000 1 955 496

977 513 977 513

977 513 37 340 294

Arsredovisning 2021

2018
6021
1094
36

500
3182
176 601
8473

735

7076
0,78
67,40
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1 955 496
Arets resultat 977 513
Totalt 2933009

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

641 000

underhall
Balanseras i ny rdkning 2292009
2933 009

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat-

och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Resultatrakning
2021-01-01 - 2020-01-01 -
Not
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 6 054 305 6034831
Roxelsemtakter 3 -19
Summa rorelsemtakter 6 054 308 6034 812
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -3 117 515 -3246 410
Ovriga externa kostnader 7 -134 586 -117 683
Personalkostnader 8 -252 164 -239 439
Avskrwmngar av materiella anldggningstillgangar -1223769 —1 223 769
Summa rorelsekostnader -4728 034 -4 827 301
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 14 828 14 628
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -363 589 —499 976
Summa ﬁnanswlla poster -348 761 -485 349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 977 513 722 163
ARETS RESULTAT 977 513 722163
!A'/\ /
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 85353 527 86 577 296
Summa materiella anliggningstillgingar 85 353 527 86 577 296
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 353 527 86577 296
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 27 871 18 244
Ovriga fordringar 11 33746 33746
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 261 157 252 320
Summa kortfristiga fordringar 322774 304 310
Kassa och bank
Kassa och bank 9073716 8 026 556
Summa kassa och bank 9073716 8 026 556
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9396 489 8 330 866
SUMMA TILLGANGAR 94750 016 94 908 162

10



Brf Vibygarden 2 Arsredovisning 2021
716421-5787
Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 301 817 29 301 817
Fond for yttre underhall 5105 468 4 464 468
Summa bundet eget kapital 34 407 285 33 766 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1955 496 1874333
Arets resultat 977 513 722 163
Summa frltt eget kapital 2933 009 96 496
SUMMA EGET KAPITAL 37 340 294 36 362 781
Langfristiga skulder
Skulder t111 kreditinstitut 13-14 31531258 24 302 420
Summa langfrlstlga skulder 31531258 24 302 420
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 802 420 32756 258
Leverantorsskulder 194 066 431 129
Skatteskulder 62 151 55338
Ovriga kortfristiga skulder 55 135 58 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 764 693 941 620
Summa kortfristiga skulder 25 878 465 34242 961
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94750 016 94 908 162
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 8026 556 6988 211
Resultat efter finansiella poster 977 513 722163
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 1223769 1223769
Bokslutsdispositioner 0 -1
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 2201282 1945931
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 464 -76 885
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -410 659 569 298
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1772160 2438344
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -725 000 -1 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -725 000 -1 400 000
Arets kassaflode 1047160 1038344
Likvida medel vid arets slut 9073716 8026555
0\
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Sl b ™

Arsredovisningen for Brf Vibygarden 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Vid dvergang till nytt regelverk har féreningen gatt frén tidigare princip med progressiv plan och dvergatt till
en 100-4rig avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 524 SEK per smahus.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Avdrag frivilligt kapitaltillskott -395 304 -395 304
Debiterade avgifter 261421 229 385
Arsavgifter, bostader 6 165 948 6 165 948
Overlatelseavgift 3570 4692
Ovriga intakter 18 673 30091
Summa 6054 308 6034 812
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
ﬁfegsiktning och service 21683 4f¥2776
Energideklaration 0 11875
Radon 32725 32725
Snoskottning 0 8750
Stddning 5500 0
Yttre skotsel 167 939 119 546
Summa 227 847 198 172
Not 4, Reparationer 2021 2020
Reparationer 357 450 667 855
Summa, T a0 667859
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 84 441 555/82
Sophdmtning 212 585 218 212
Uppvirmning 904 576 790 881
Vatten 241779 265 835
Summa 1443 381 1330510
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
lphebirleingar T ussm 174858
Fastighetsskatt 681 920 667 920
Kabel-TV 217 059 207 091
Sjalvrisker 11017 0
Summa 1088 837 1049 869
T\\)N" 4/
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S {

14 \)



Brf Vibygarden 2
716421-5787

Arsredovisning 2021

Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 77 266 731 115
Forbrukningsmaterial 14 556 0
Revisionsarvoden 12 526 22759
Ovriga forvaltningskostnader 30238 21809
Summa 134 586 1 1758;
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Eéner, arbetare 46 300 S 0
Sociala avgifter 52 595 46 554
Styrelsearvoden 151 900 191 250
Ovriga personalkostnader 1369 1635
Summa 252 164 239 439
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 363 529 499 976
Ovriga rintekostnader 60 0
Summa R - T aesssy 499976
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Arsredovisning 2021

Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 108 231 900 108 231 900
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 108 231 900 108 231 900
Ingiende ackumulerad avskrivning -21 654 604 -20 430 835
Arets avskrivning -1223 769 1223769
Utgéaende ackumulerad avskrivning 22 878 373 21 654 604
Utgaende restvirde enligt plan 85 353 527 86 577 296
[ utgdende restvirde ingar mark med 3361000 3361000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 99 801 000 99 801 000
Taxeringsvdrde mark 69 120 000 76 800 000
Summa 168 921 000 176 601 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 33 746 33 746
Summa 33746 33746
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Forsiakringspremier 185978 178 841
Forvaltning 19 956 0
Kabel-TV 55223 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 73 479
Summa 261 157 252 320
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Arsredovisning 2021

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2022-08-15 0.56% 24302420 24702 420
SBAB 2024-09-25 0,48 % 22402 841 0
SBAB 2023-03-13 0,44% 9628417 0
SEB 0 22427841
SEB 0 9928417
Summa - o - 56333678 57058678
Varav kortfristig del 24 802420 32756 258

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 93 500 000
Summa  e3se0000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 3950

El 20 285
Forutbetalda avgifter/hyror 505 051

Uppl kst rep och underhall 47 500
Uppvarmning 139 353
Utgiftsrantor 784
Vatten 24733
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23037
summa - 764693

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

o Radonmitning av alla ligenheter

o Ta in offerter for att installera laddstationer for elbilar i alla 80 carports + ansokt om bidrag frén
Naturvardsverket

o Behandling for att undvika mossa pa taken p{\
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2020-12-31

93 500 000
93 500 000

2020-12-31
10 299
7233

496 270
257725
111713
6418

28 205
23757
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o Malning av fonster enligt behov fran utredningen som gjordes 2021

o Byta expansionskirl i undercentralen

S)O”&WLL'LAM C202C - o5 _OF

Ort och datum
7 7 74 ‘\' |7 2 ]
LA o7 ({//W ~\ < 7 ’
Kenneth Jonsson Ebba Mari Ahlberger Westborg /
Ordforande “Ledamot (

J P
PIALY SN (e b;, )

Susannah Maria Elers Per-Micaé(\A;‘ZLew’iénstrﬁm
Ledamot Ledamot

An ) 8 —

\L(,u'\( i P o TR

Ulrik Améen

Ledamot

Min rev1s1onsberattelse har lamnats 2-021 - 05 - ]0

Aaar &w}\

Lina ]ernebrmg, PWC\)
Auktoriserad revisor

18



-

pwe

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Vibygarden 2 org.nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vibygarden 2 for &r 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Cb
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéélse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vibygéarden 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. A
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 10 maj 2022

e § et

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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