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Styrelsen f6r Brf Vibygdrden 2 fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far #ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-05-02.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Visenten 1, Viveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993 av Lennart Ericsson
Fastigheter AB (f d Folke Ericsson Byggnads AB) och #r beldgen i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 80 ldgenheter. Samtliga Iigenheter 4r upplétna med bostadsritt.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats med motorvérmare i carport. | féreningen finns 4ven en
tvéittstuga samt en gemensamhetslokal.

Légenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kék

37 st 4 rum och kék

15 st 4 rum och kék souterréng

15st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 472.5 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-03-26 bestatt av:

Ordinarie Anders Jansson Broberg
Susannah Elers
Bjorn Jonsson
Andreas Broman
Mari Ahiberger-Westborg

Suppleanter Ulrik Améen
Kenneth Jonsson

Valberedning Lennart Skoogh

Revisorer

Ordinarie Helené Ragnarsson

PricewaterhouseCoopers AB
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen anser att fastigheten &r i gott skick.

En inventering av fonsterbagarna pa alla fonster/altandérrar p& norr- och dstfasaderna gjordes under
hésten 2014. Ca hilften av fonstren kommer att béttringsmélas under 2015,

Det péborjade arbetet med att byta forradsdérrar fortsétter under 2015-2016.

Foéreningen har under 2014 upplevt problem med periodvis sviktande varmvatten i vissa lingor. Efter
jamforelse av flera offerter anlitades en firma for att atgérda detta, men felet visade sig vara mer
komplicerat &n véntat och krdva mer omfattande utredning, och fortsatt arbete skots dérfor upp tills
storre utredning dr klar,

I vrigt har styrelsen inte kinnedom om négra brister.

Visuell konditionsbesiktning av fastigheten utférs 16pande (intervall minst vart tredje &r enligt
foreningens stadgar.)

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skedde under 2013 (intervall beroende pa vilken typ av
ventilation fastigheten har). En ny OVK samt rengéring gjordes efter omférhandling med annan
entreprendr.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret
Byte av soprumsdérrar.

En ny OVK samt rengoring gjordes efter forhandling med entreprenér,
Frivilligt kapitaltillskott har genomf6rts med 12 425 800 kr.

Internet och kabel TV. Féreningen skrotade sitt Multilet bredband under véren och bestillde
uppgradering av kabel-TV-nitet frdn Com Hem inklusive bredband till alla l4genheter, samt m&jlighet
till tjéinsten TIVO.

Underhéllsplanen 2015 innehéller foljande planerade aktiviteter av visentlig karaktir
- fortsatt utbyte av daliga forradsdorrar,
- forbéttringsmélning av fénster i norr- respektive sterlige.

Medlemsinformation

Under perioden har 4 (8) st &verlételser &gt rum. Inga andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pd annan ort d medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsrtt dr forverkad och foreningen séledes berdttigad
att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid &rets slut 129 (127) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 14 (12) protokollférda sammantrdden. Férutom ordinarie féreningsstimma
har det dven hallits en extra féreningsstdimma.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen.

Fastighetsskétseln har ombesétjts av medlemmarna.

r.\\)/ﬂ,j
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Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adefdrsikring, I forsakringen ingér ansvars-
forsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 =1 113 kronor).

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning av ménadsavgiften.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 6291 6 504 6353 6315
Resultat efter finansiella poster 517 581 -692 680
Soliditet (%) 30,8 17,5 16,9 17,4
Kassalikviditet (%) 360,7 173,2 127,8 159,8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 641 641 342 327
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1767 1357 2105 2105
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 731 731 707 707
Lan kronor/kvm yta 7 858 9395 9460 9526

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition fr o m 2012,

Arsavgift kr/kvm avser de boende som ej deltagit med frivilligt kapitaltillskott.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -22 278

arets vinst 517386
495 108

disponeras si att

avsittning till yttre reparationsfond 641 000

ianspréktagande av yttre reparationsfond -131 400

i ny rékning 6verfores -14 492
495 108

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
>
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rdorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och &vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

6291 459
6093
6297 552

-2 605 339
-112 316
-244 580

-1268 366
-4 230 602
2 066 950

32414

-1 581 978
-1 549 564
517 386

517 386

517 386

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

6 503 604
20322
6 523 926

-2 506 490
-99 605
-253 345

-600 243
-3 459 683
3 064 243

28 813

-2 512 196
-2 483 383
580 860

580 860

580 860
P
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

10

2014-12-31

93919910
0
93 919 910

93 919 910

0
348 801
187 240
536 041

2892072
3428113

97 348 023

5(12)

2013-12-31

95 143 679
44 597
95 188 276

95 188 276

60
537 870
149 235
687 165

1 660 655
2 347 820

97 536 096
\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jlimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

12

14
15

2014-12-31

11 800 858
3530 000
12 425 800
1766 999
29 523 657

-22 278
517 386
495 108
30 018 765

66 378 837

200 000
39330
47299
49 094

614 698

950 421

97 348 023

93 500 000
93 500 000

Inga

6 (12)

2013-12-31

11 800 858
3530 000
0
1357363
16 688 221

-193 501
580 860
387 359

17 075 580

79 104 637

500 000
2 884
50702
55240
747 053
1355879

97 536 096

93 500 000
93 500 000

Inga

“
%
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Atrsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast féregéende rikenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdedr 1993,
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 112 kronor per
virderingsenhet fér sméhus som &r uppfért med tillhérande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 396 405 (33 396 405) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Markvirdet &r inte foremal f6r avskrivning,

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvérde.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Gvergatt till en 100-arig rak avskrivningsplan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder. .

v
£
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intakter
Overlitelseavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skétsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014

6 900
6018 240
46 550
204 136
16 173
5553
6297 552

2014
102 300
131 400
233 700

2014

19 507
16 888
112 521
64 440
870 677
206 642
185202
130 556
3000
193 246
568 960
2371 639

8 (12)

2013
3500

6 192 816
99 575
207 713
11431

8 891
6523 926

2013
37 625
107 364
144 989

2013
124 000
14 085
114 723
73 459
822 835
218 373
140 982
123 577
0

163 547
565 920
2 361 501
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Not § Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner/arvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Analys av arets resultat
Arets resultat

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspréktagande yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort viirde mark

2014
20 968
15 481
63 292
12 575

112 316

2014
144 550
49 050
49984
996
244 580

2014
517386
-641 000
131 400
7 786

2014-12-31
104 870 900
104 870 900

-13 088 221
-1223 769
-14 311 990

90 558 910

67 447 000
57 600 000
125 047 000

90 558 910
3361000
93 919 910

9

2013
22 664
14 081
62 420

440
99 605

2013
137 090
64 050
51339
866

253 345

2013
580 860
-641 000
231 364
171 224

2013-12-31
104 870 900
104 870 900

-12 535 861
-552 360
-13 088 221

91 782 679
67 447 000
57 600 000
125 047 000

91782 679
3361000

95143 679 .

',,&}
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Not 9 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 1524 1513
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 347277 536 357
348 801 537 870
Not 10 Likvida medel

Foreningens likvida medel fordelar sig med 406.985 till kapitalandelskostnaderna och resterande likvida
medel till driftkostnadsandelskostnaderna.

Not 11 Foréndring av eget kapital

Inbetalda (")vrigt eget Yttre rep Balanserat Arets
insatser kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 11 800 858 3 530 000 1357363 -193 501 580 860
Kapitaltiliskott 12 425 800
Disposition av féregdende
ars resultat: 409 636 171 224 -580 860
Arets resultat 517 386
Belopp vid drets utging 11 800 858 15 955 800 1766 999 -22 277 517 386

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 641 000,-/231 364,- kronor
enligt stimmobeslut.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lénebelopp Linebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 11051871 1,35 Lopande 26 852 420 26 952 420
SEB 32616992 1,39 Lopande 26 148 000 26 448 000
SEB 33100248 1,27 Lopande 13578 417 26 204 217
66 578 837 79 604 637

Kortftristig del av 1angfristig
skuld -200 000 -500 000

Om fem 4&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 578 837 kronor.
Féreningen har under 2014 genomfort ett frivilligt kapitaltillskott och dirmed 16st en del av 1an nr

33100248 med 12 425 800 kr.

N
v
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Not 13 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering f6r avskrivningar som inte ingdr i kassaflgdet
Likviditet fran resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)
Férandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rorelsen

Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lin

Kapitaltillskott
Foridndring eget kapital

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avriékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
517 386
1268 366
1785752

-37 956
-105 459
-143 415

1642 337

-13 025 800
-13 025 800

12 425 800
12 425 800

1042 337

2892072

347277
3239 349

11 (12)

2013-12-31
580 860
600 243

1181103

734
59752
60 486

1241 589

-550 000
-550 000

691 589

1 660 655
536 357
2197 012

Ett tillréckligt kassaflode krdvs for att mojliggdra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens 1an.

Not 14 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2014-12-31
26 280
22814
49 094

2013-12-31
29 639
25 601
55 240,
\
)
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 24 801 10 582
Forskottsbetalda hyror och avgifter 360 736 430 935
Upplupna vatten avgifter 35348 36472
Upplupna uppvirmningskostnader 126 446 91 846
Upplupna elavgifter 7574 8720
Upplupna renhéliningsavgifter 36367 29 999
Upplupna reparationer och underhall 8 425 124 000
Beriiknat arvode for revision 15 000 14 500
614 697 747 054
Sollentuna
/’/?
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Anders Jansson Broberg Susannah Elers

Marl Ahlbe1 ger- Westborg Bj 6rn Jonsson
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Andreas Broman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats o< 7

* Helene Ragpalsson =
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vibygarden 2, org.nr 716421-5787

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Vibygarden 2
for &r 2014.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som
ir indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksi en utviirdering av dndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av
den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. /

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

H

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fortust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Vibygarden 2 for ér
2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision, Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 27 februari 2015
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eléne Ragna
Auktoriserad/revisor




