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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vibygarden 2 far hiarmed avge arsredovisning for riakenskapséret 2007.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-06-28.

Fastighet och liéigenhetsférdelning ‘

Foreningens fastighet, Visenten 1, Virveln 1 och Vitlingen 1 bebyggdes 1993

av Lennart Ericsson Fastigheter AB ( f d Folke Ericsson Byggnads AB)

och #r beldgen i Sollentuna kommun.

P4 fastigheten finns 80 lagenheter. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsratt
forutom en som &r uthyrd som barnstuga.

Till varje lagenhet hor en parkeringsplats i carport.

Dessutom finns en tvéttstuga.

Lagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kék

37 st 4 rum och kok

15 st 4 rum och kok suterrdng .
15 st 5 rum och k6k Total bostadsyta: 8472.5 m2

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptidtom
Férskola 122 2008-12-31
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-05-02 bestétt av:
Ordinarie Hans Gezelius
Per Ahlin
Birgitta Gure
Anders Jansson Broberg
Anders Soderlund
Suppleanter Madeleine Dahlin
Revisorer
Ordinarie Heléne Ragnarsson
Suppleant
Valberedning
Hékan Carlberg

Thomas Gronlund
Helene Freijholtz-Loow

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 9 (6) st 6verlatelser dgt rum.

Foreningen hade vid érets slut 120 (122) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 (13) protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiférvaltning AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har i huvudsak ombesorjts av medlemmarna sjilva dock har en extern tradgardsmistare
hyrts in fér renovering av allménna ytor.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsakringen ingér ansvarsforsékring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsakringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ar styrelsen och omf6ring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 314 613 kronor.
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Formogenhetsvirde

Foreningens totala formdgenhetsvirde dr O kronor per den 2007-12-31.

Férmogenhetsvirdet dr berdknat med utgangspunkt frén fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsérets
utgdng (2007-12-31). Till detta ldggs foreningens tillgangar , exkl fastighetens bokforda virde, med avdrag
for foreningens skulder, exkl fond for inre underhall frén balansrdkningen per 2006-12-31.
Férmogenhetsvirdet férdelas ut pd medlemmarna enligt bostadsrétternas andelstal.
Foérmogenhetsbeskattningen slopades ar 2007, dock kvarstar féreningens kontrolluppgiftskyldighet till
Skatteverket, varfor kontolluppgifter har limnats.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardedr 1993

Fastigheten ir beskattad med hel skatt och skattesatsen r 1,0 %.

En begrinsning av fastighetsskatt som avser markvérdet har inforts for inkomstaren 2006-2007. Skatten pa
tomtmark blir hogst 2 kr/kvm, dock maximalt 5 000 kronor, for varje taxerad markenhet.

Fran inkomstéret 2008 ersitts fastighetsskatten med en kommunal fastighetsavgift om 6.000 kronor per
virderingsenhet, dock hogst 0,75 % av gillande taxeringsvirde.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende ar avriaknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 34 855 052 (34 960 696) kronor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lpande reparationer har utforts till en kostnad av. 135 176 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 176 555 kronor, varav O kronor har

belastat den yttre reparationsfonden samt 44 805 kronor har aktiverats vilket innebdr att resterande 131
750 kronor har belastat resultatet.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat -178 225

arets resultat 458 987
280 762

disponeras s att

i ny rikning overfores 280 762

Manadsavgiften

Foreningens ekonomi har de senaste dren stadigt forbittrats, och féreningens 14n har blivit satta till laga
rintesatser. Dessutom har avsittningar redan gjorts for framtida planerade underhallsarbeten, som
exempelvis ommalning av fastigheternas fasader under 2009.

I november 2007 beslutade dirfor styrelsen att fran 2008-01-01, sdnka ménadskostnaden med 5%. Det &r
den tredje i raden av sinkningar av manadsavgiften som har genomforts sedan oktober 2004 d&
sdnkningen var 8%, och i april 2007 var den 6%.

—— e
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Underhallsplan

Under 2007 har styrelsen reviderat och uppdaterat underhallsplanen, vars syfte &r att ha kontroll ver
forvintade framtida reparationer och underhall, samt att béttre kunna planera ekonomiska avsittningar vid
budgetering och infor drsbokslut.

Komplettering av vigskylt i foreningens omrade
Styrelsen har I4tit férbattra och komplettera végskyltningen i omradet. Det innebiir att nigra skyltar har
blivit utbytta samt att fem nya skyltar har satts upp.

Ovrigt

Styrelsens tillgiinglighet

Med anledning av god uppslutning frin medlemmarna, har Styrelsen valt att ha kvar rutinen, att
styrelserepresentanter en géng per manad ska finnas tillgingliga for frigor frin medlemmarma och for att
kunna teckna Multiletavtal.

Var- och hoststidning av féreningens utemiljer har genomforts, med god uppslutning fran féreningens
medlemmar och med gott resultat. En inhyrd tridgérdsmaistare har dessutom medverkat vid dessa tillféllen.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5% av basbeloppet
(2008= 1025 kr). Denna avgift &r till for att ticka foreningens direkta kostnader i samband med 6verlatelse

av andel.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN b W

2007-01-01
-2007-12-31

6 680 452

-276 996
-1 697 749
-111 079
-150 567
-494 416
3949 645

108 762
-3599 420
458 987

458 987

5(12)

2006-01-01
-2006-12-31

6 960 896

-120 180
-1 688 164
-117 074
-149 411
-470 543
4415524

29 821
-3 331637
1113708

1113708
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader

Mark
Pégaende installationer
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomif6rvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

2007-12-31

95 142 069
3361 000
0

0

98 503 069

98 503 069

0

3118
173 664
176 782

3113835
1 540 305
4 654 140

4 830 922

103 333 991

6(12)

2006-12-31

95 587 360
3361 000
44 805
4320

98 997 485

98 997 485

100
142 457
121 433
263 990

1090 167
2936 264
4026 431

4290 421

103 287 906
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital ~
Insatser 11 800 858 11 800 858
Bostadsritt ombildad till hyresratt -215 820 -215 820
Upplatelseavgifter 3530 000 3 530 000
Yttre reparationsfond 4401 363 4 086 750
Summa bundet eget kapital 19 516 401 19 201 788
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat -178 225 -977 320
Arets resultat ' 458 987 1113708
Summa fritt eget kapital 280 762 136 388
Summa eget kapital 19 797 163 19 338 176
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 82264 013 82 730 451
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 208 808 0
Skatteskulder 16 840 0
Ovriga skulder 14 482 814 445 658
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 564 353 773 621
Summa Kkortfristiga skulder 1272 815 1219279
Summa eget kapital och skulder 103 333 991 103 287 906
Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar 93 500 000 93 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna &r oférdndrade i jimforelse med féregaende 4r.

Anliggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvéinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier 10 ar

Bredband 10 &r

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgéngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde.

Foreningen skriver av byggnaden enligt en progressiv plan pa 60 &r som riknas upp med 0,17% per &r.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoférséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ #r styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens bokférda virde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som férhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintékter
Hyresintdkter lokaler
Arsavgifter bostider
Vatten/avlopp
Tvittstugeavgifter

Ovriga erséttningar/intékter
Overlatelseavgifter:
Internet

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enl underh.pl
Avgér aktiverade underhallskostnader ./.

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhallning och snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

2007-12-31

3890
190 392
6223 875
130 636
11272
150

8 764

111 474

6 680 453

145 246
176 555
-44 805
276 996

2 885
25275
57418

654 809
203 939
139 054
98 722

0

82 626
320 996
112 025
1697 749

23 666
18 125
55100
14 188
111 079

107 500
8392
34675
156 567

9(12)

2006-12-31

2100
190 392
6517 284
129 148
12314
300
9258
100 100
6 960 896

01 642
28 538
0

120 180

14722
20463
61757
634 726
199 210
128 864
96 608
19 800
80 126
340 839
91050
1688 165

20 636
24 575
54108
17 754
117 073

108 000
9292
32119
149 411

e
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6 Avskrivningar

Byggnad enl prog plan
Bredbandsinstallation ar 3/10
Avskrivn inv/verktyg
Avskrivn maskiner

Avskriv maskin avser &kgrasklippare 4 320:- ar 5/5.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter bank

Ovriga rinteintékter

Overskatterénta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter -
Rintekostnader fastighetslan
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Bredbandsinstallation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

436 538
53 558
0

4320
494 416

59425
46 219
3118
108 762

35971733
1688
3599 421

104 870 900
490 775
105 361 675

-9 729 510
-490 096
-10 219 606

95 142 069

32 642 000
22 560 000
55202 000

10(12)

419 748
44 597
1878
4320
470 543

7920
21901

29 821

3330000
1637
3 331 637

104 870 900
445 970
105 316 870

-9265 165
-464 345
-9729 510

95 587 360

32 642 000
22 560 000
55202 000



Brf Vibygarden 2
716421-5787

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Akgrﬁsklippare

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremie
Upplupna inkomstréntor
Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

12 Fordndring eget kapital

29202
21 600
50 802

-46 482
-4.320
-50 802

97122
44 075
21621
10 846
173 664

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingng 11585038 3530000
Arets reservering
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11585038 3530000

Yttre rep
fond
4086 750
314 613

4 401 363

Balanserat
resultat
-977 320
-314 613

1113708

-178 225

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
SBAB -3,75% - 2011-01-10

SBAB - 4,68% - 2010-08-22

SBAB - 4,82% - 2012-06-07

Avgar kortfristig del ./.

14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kallskatt

27910134
26910 134
27910134

-466 389
82264 013

466 389
16 425
482 814

11(12)

29 202
21 600
50 802

-40 284
-6 198
-46 482

4 320

98 722
0

0
22711
121 433

Arets
resultat
1113708

-1 113708
458 987
458 987

28 053753
27053753
28 053 753

-430 808
82 730 451

430 808
14 850
445 658
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter 16 054
Forutbetalda hyror och avgifter 366 226
Upplupna avtalskostnader 2150
Beriknat arvode for revision 20 000
Upplupna va-avgifter 34 065
Upplupen uppvirmning 83 365
Upplupna elavgifter 8012
Upplupen renhéllning 33 000
Upplupna reparationer/underhall 1481
Upplupna 6vriga kostnader 0

564 353

Sollentuna Zﬂﬂ? 7> ’7.2/'

12(12)

13 504
446 983
0

20 000
35 741
138 800
13971
26 000
30 692
47 930
773 621

Uy

Per Ahlin

n Broberg

>

Anders Soderlund

o f ot




4407 BRF VIBYGARDEN NR 2
Sollentuna

Arets resultat

1113708 458 987

RESULTAT RESULTAT BUDGET
2006 2007 2008

Hyresintékter 192 190 190

Arsavgifter 6517 6224 5820

Vattenavgifter 129 131 131
Ovriga intdkter 22 24 20

Internet 100 111 116

RORELSENS INTAKTER 6960 6 680 6277

Energideklaration 0 0 100

Yttre renhallning/snordjning 20 25 30

Rep/underhll l6pande 83 135 70

Planenligt underhéll

att belasta arets resultat 29 131 50

Avgér erhallna bidrag for rep ./.

Rep enl underhallsplan 0 45 0
.. varav skall aktiveras ./. 0 -45 0
.. varav uttag avsatta medel ./, 0 0 0

Serviceavtal 9 10 10

Elavgifter 62 57 60

Uppvarmning 635 655 665

Vatten & avlopp 199 204 210

Renhéllning, sotning 129 139 140

Forsakringar 97 99 99

Sjélvrisk/rep skador 20 0 0

Loépande kostn. kabel-TV 80 83 90

Internet 91 112 110

Fastighetsskatt 341 321 414

Ovr driftkostnader 15 8 10

Inkasso/avhysning 6 2 0

Styrelsearvode 108 108 115

Revisionsarvode 24 18 19

Forvaltningsarvoden 54 55 58

Adm. kontor, 6vrigt 14 16 15

Ovr externa tjinster 17 14 15

Léner 9 8 10

Arb.giv. avgift. 32 35 44

Avskrivning byggnad 420 437 453

Avskrivning inv/anlaggn. 45 54 54

Avskrivning maskiner 4 4 0

Avskrivning inventarier 2 0 0

RORELSENS KOSTNADER 2545 2730 2 841

RORELSENS RESULTAT 4415 3950 3436

Rinteint/6vr fin intikter /. -30 -109 -130

Rintekostn./6vr. finans kostn 3332 3600 3651

RESULTAT 1113 459 -85

'Reservering till yttre reparationsfond 2500 315 315
-1387 144 -400
. 06-12-31 07-12-31  08-01-01

Saldo yttre rep. Fond 4086750 4401750 4716363

Saldo balanserat resultat -977320 -178612 280375

?

ARSAVGIFTER: -6% FROM: 07-04-01

-5% FROM: 08-01-01
Boendekostnad jan 08 for 4 rok 108,9 m2 693,23 kr/m2 och ar.
Genomsnittlig avgift per 08-01-01 uppgér till 697 kr/kvm.




